Zalacznik nr 1

DRUK NR
-PROJEKT-
UCHWALA NR.......... - 12025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ..o, 2025 r

w sprawie: uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej
i Osieckiej w Lesznie

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art.37ea ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1

1. W zwiazku z uchwata Nr VII/111/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie:
wyrazenia zgodny na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic:
Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia zgodne sa
z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”
(Uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.), uchwala si¢ zintegrowany
plan inwestycyjny w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej
i Osieckiej w Lesznie, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku, wiaty lub wolnostojacych
instalacji fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej terenu.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.




§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) lokalizacje budynkow lub wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed te linie:

a) czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejSciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na giebokos¢
nie wigkszg niz 1,5 m,

b) schodoéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
¢) kondygnacji podziemnych;

2) krycie dachéw nowych budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wickszym lub rownym 30°
dachowka, materiatem dachéwkopodobnym lub blachg ptaska na rabek stojacy;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe¢ lub nadbudowe budynkoéw o parametrach lub funkcjach innych niz ustalone
planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) zachowanie, przebudowe Ilub rozbudowe w glab dziatki budowlanej istniejacych budynkow
zlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

¢) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

d) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejagcych budynkéw oraz zmiany sposobu ich uzytkowania,
zachowanie istniejacej geometrii dachu,

e) dowolng geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,
f) korekty granic istniejgcych dzialek budowlanych, shuzace poprawie ich warunkéw zagospodarowania,
g) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sig:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowych,
b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;,

c) sktadowania lub ekspozycji materialow zwigzanych z dziatalnosécig ustugowa poza budynkami.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendow;

2)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglgdnieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektéw iurzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy i niecki
retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki
retencyjne,

b) stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku na terenach MW-U, jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

4) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow;

5) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony powietrza.




§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej, nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie w granicach
planu.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenie
oznaczonym KDL ustala sig:

1) spdjny charakter zagospodarowania pasa drogowego, w zakresie nawierzchni i o$wietlenia;
2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenig komponowana;
3) lokalizacje szpaleru drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja wskazang na rysunku planu;

4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow, wylacznie jako parkingow, na ktorych
kazde 4 stanowiska postojowe przedzielone sg nie mniej niz 10 m? powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowanej drzewami liSciastymi o docelowej wysokos$ci nie mnigjszej niz 5 m.

§8

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ushug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) wiat,

¢) stacji paliw lub myjni samochodowe;j;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, a w przypadku lokalizacji stacji paliw,
nie mniejszy niz 5%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%, przy czym dla jednego budynku nie wigkszy niz
300 m?;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkow ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych przy czym nie wigcej niz 12 m,
¢) dla wiat — nie wigcej niz 9 m;

6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° z dopuszczeniem dla parterowych budynkéow ustugowych
do 12°;

9) dostep do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW-U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,




b) stanowisk postojowych naziemnych, wylacznie jako parkingdw, na ktorych kazde 5 stanowisk
postojowych dla samochodow przedzielone jest drzewami;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%, przy czym dla jednego budynku nie wigkszy niz
300 m?;

5) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50 °;
9) dostep do terenu KDL lub do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem.

§10

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 3MW-U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych;

2) lokalizacj¢ ustug w elewacjach zlokalizowanych od strony drogi publicznej (ul. Kurkowej) parterow
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

3) szerokos$¢ elewacji innych niz parterowe budynku lub ich czg$ci, nie wigksza niz 22 m;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%, przy czym dla jednego budynku nie wigkszy niz
350 m?;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m,
b) dla budynkow ustugowych — do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,6;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem dla parterowych budynkéw ustlugowych
do 12°%

10) dostep do terenu KDL Iub do przylegtych drég publicznych, zlokalizowanych poza planem.

§ 11

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KDL ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) droge klasy lokalnej;
3) lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikdw;
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji stanowisk postojowych,
b) zamiany chodnika po jednej stronie drogi na drogg¢ dla pieszych i rowerdw;

5) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu.




§12

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszardw szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.

§13

1. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:

1) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 28 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 85° do 95°.

§14

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych w odleglosci 50 m i 150 m od cmentarza,
zlokalizowanego poza granicami planu, ograniczenia w zabudowie iuzytkowaniu terenow, wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych cmentarzy;

3) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
- inwestycji celu publicznego,
- przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,

- stacji paliw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2 lit. ¢, wylacznie jako przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

b) stacji paliw, stacji obslugi pojazdow, myjni, blacharni lub warsztatow samochodowych,
z uwzglednieniem § 8 pkt 2 lit. c,

¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) dziatalnos$ci polegajacej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow.

§15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewngtrznym poprzez ul. Osiecka
(droge wojewodzka), zlokalizowang poza granicami planu;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, z uwzglgdnieniem pkt 4,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. b;




3) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
b) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw lub lokali ustugowych;

4) dla terenu 3MW-U dopuszczenie lokalizacji czgéci stanowisk postojowych dla samochodéw, o ktérych
mowa w pkt 2, na terenie KDL;

5) zapewnienie co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dzialce budowlane;j,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 2-5.

§16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5;

6) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych
podziemnych.
§17
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.
§18

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§19

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.




§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jézefowicz
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jozefowicz




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej Leszna
zdnia............ 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy
zapisane zostaly w liniach rozgraniczajacych teren, oznaczony symbolem KDL — teren drogi
lokalne;.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych w planie drog publicznych oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ bgda wtasciwe jednostki miejskie.

2) Zadania w zakresie infrastruktury techniczne; prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowe;]
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej 1 cieplnej, zgodnie ze zintegrowanym
planem inwestycyjnym oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie ze zintegrowanym planem
inwestycyjnym, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku oraz
na podstawie przepisow odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zintegrowanym planie
inwestycyjnym, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow

przeznaczonych na inwestycje.




§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewnetrznych;
3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli

nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jozefowicz




Dane przestrzenne utworzone dla planu.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ......... Jovieaenn.
Rady Miejskiej Leszna

Zalacznik3.gml




 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4968/301403-MPZP/ZPI_1_P1/20251106T200000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.4968/301403-MPZP
                     ZPI_1_P1
                     20251106T200000
                
            
             2025-11-06T20:00:00
             Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie
             
             
             
             
                 
                     2025-03-10
                     Załącznik graficzny do uchwały Nr VII.111.2024 w sprawie wyrażenia zgody na przystąpienia do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie z dnia 19 grudnia 2024 r. został sporządzony na podkładzie geodezyjnem z zasobów własnych uirzędu miasta Leszna
                     https://bip.leszno.pl/artykul/216/12675/uchwala-nr-vii-111-2024-rady-miejskiej-leszna-z-dnia-19-grudnia-2024-r-w-sprawie-wyrazenia-zgody-na-przystapienie-do-sporzadzenia-zintegrowanego-planu-inwestycyjnego-w-rejonie-ulic-kurkowej-jesionowej-i-osieckiej-w-lesznie
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5747886.01 6404293.67 5747878.65 6404297.32 5747869.80705772 6404291.75676144 5747865.54458389 6404289.05802047 5747875.70114591 6404271.91633152 5747877.87913994 6404268.23456702 5747889.07880429 6404249.30118608 5747903.34388229 6404225.20164881 5747908.43290095 6404216.59100392 5747925.74337211 6404187.32500372 5747943.0536505 6404158.06909225 5747948.1 6404149.44 5747970.188782229 6404112.039788969 5747970.23 6404111.97 5747968.64 6404104.91614146 5747972.48405301 6404098.42658927 5747976.66271205 6404101.25982815 5747993.21466423 6404112.49576391 5748018.47221792 6404129.61860018 5748072.51881981 6404167.84015689 5748096.40700997 6404183.75334756 5748121.12553743 6404200.21863123 5748127.50930871 6404204.52627203 5748143.00288892 6404214.97831665 5748152.09603927 6404221.09925444 5748069.25 6404349.61 5748064.82 6404356.47 5748044.79 6404387.51 5748020.67 6404371.05 5747998.22 6404355.74 5747975.75 6404340.41 5747953.29 6404325.09 5747936.53 6404313.65 5747925.89 6404306.4 5747892.1 6404283.36 5747886.01 6404293.67
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4968/301403-MPZP/ZPI_1_PRZYSTĄPIENIE
             
                 
                     PL.ZIPPZP.4968/301403-MPZP
                     ZPI_1_PRZYSTĄPIENIE
                
            
             Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie
             
                 
                     
                         2025-07-14
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4968/301403-MPZP/ZPI.1_Rys_1/20251106T200000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.4968/301403-MPZP
                     ZPI.1_Rys_1
                     20251106T200000
                
            
             2025-11-06T20:00:00
             Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie
             https://bip.leszno.pl/artykuly/112/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
             1000
             Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie
             
        
    


Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eeeneeennnnns /2025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z2dnia ...coevvveveninnnnnn.. 2025 r

w sprawie: uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowe;,

Jesionowej 1 Osieckiej w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic:
Kurkowej, Jesionowej 1 Osieckiej w Lesznie ma na celu stworzenie na nowo podstaw
do zaplanowanego 1 konsekwentnego gospodarowania przestrzenia tej czgsci miasta.

Analizowany obszar, dla ktérego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje
powierzchni¢ okoto 4,2 ha i polozony jest w pdinocno-wschodniej czeSci Leszna. Teren
ograniczony jest: od zachodu — ul. Osiecka (droga wojewodzka), od poinocy 1 wschodu —
ul. Jesionowa, a od potudnia — ul. Kurkows.

Obszar objety planem jest w wigkszosci zainwestowany 1 zabudowany. W czesci
potnocnej zlokalizowana jest stacja paliw ,,Orlen”, Hotel Grant wraz z restauracjg oraz kilka
budynkéw magazynowo-gospodarczych. Na pozostalym terenie zlokalizowane s3 przede
wszystkim budynki mieszkalne wielorodzinne o wysoko$ci od 2 do 3 kondygnacji wraz
z parkingami. Jedynie trojkatny obszar w czgsci potudniowo-wschodniej przy ul. Kurkowej
pozostaje obecnie w calosci niezabudowany i1 niezainwestowany, poros$nigty spontaniczng
roslinnosci niska.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
na podstawie Uchwaly Nr VII/111/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 grudnia 2024 r.
w sprawie: wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie. Niniejszy plan
miejscowy stanowi ,,zmian¢” obowigzujacych dotad dwodch plandow tj. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Osieckiej, Jesionowej 1 Kurkowej
w Lesznie (Uchwata Nr LII/705/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r.),
w ktorej analizowany obszar przeznaczono na zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub
ustugowa oraz fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ul. Osieckiej, Kakolewskiej 1 torow PKP w Lesznie (Uchwata Nr VIII/71/2003 Rady




Miejskiej Leszna z dnia 29 kwietnia 2003 r.), ktory przeznaczal dziatki w potudniowej czesci
analizowanego obszaru pod zabudowe ustugowa, trafostacje oraz droge publiczna.

Do planu przystagpiono, ze wzgledu na wniosek inwestora, bedacego jednoczesnie
wiascicielem dziatki nr 5/211. Wniosek dotyczyt sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego pozwalajagcego na rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej. Jednoczes$nie inwestor zobowigzal si¢ w podpisanej notarialne umowie
urbanistycznej do partycypacji w kosztach budowy fragmentu ul. Kurkowej objgtego
niniejszym planem.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktéra w kierunkach
okresla przedmiotowy obszar w catosci jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji zabudowy ustugowe;.
W zwiazku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu s3 trzy tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U) oraz teren drogi klasy lokalnej (KDL),
co stanowi kontynuacje istniejacego oraz planowanego zagospodarowania tej cze$ci miasta.
Nalezy tu podkresli¢, ze umozliwienie realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej na terenie
3MW-U jest wlasciwym rozwiazaniem, z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego
1 racjonalnego gospodarowania przestrzenig.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania i1 przeznaczenia obszaru opracowania oraz jego sasiedztwo.
Natej podstawie ustalono linie zabudowy, a takze szczegdlowe parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Ponadto wzdtuz drogi KDL
(ul. Kurkowej) ustalono orientacyjng lokalizacj¢ szpaleru drzew.

2) Wymagania ochrony Srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajagc m.in. gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie

zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w miescie oraz




3)

4)

5)

przepisami o odpadach, zasady zagospodarowania 1 odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, jednak z uwzglednieniem ograniczen 1 zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, wynikajacych z przepiséw odrebnych (przez przepisy odrgbne nalezy
w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale
Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 .
w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
(zmienionej 29 listopada 2021 r.), zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, zakaz dziatalno$ci polegajacej na zbieraniu
lub unieszkodliwianiu odpadéw oraz nakaz zapewnienia na terenach MW-U
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, a takze informujac o strefach sanitarnych od nieczynnego cmentarza
potozonego poza granicami planu 1 zwigzanych z tym ograniczeniach
w zagospodarowaniu.

Obszar objety planem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne obiekty ani tereny wymagajace
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Potrzeby o0s6b z niepelnosprawnos$ciami uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie
obowigzku wyznaczenia co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych. W ten
sposob wzigto w planie pod uwage zasady projektowania uniwersalnego.

Struktura wlasnosci na obszarze planu jest zroznicowana. Czg§¢ dzialek jest
wlasnos$cig Miasta, reszta nalezy do roéznych wiascicieli prywatnych. Walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wzigte pod uwage podczas

sporzadzania projektu planu, poprzez kontynuacje¢ funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.




6) Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez przestanie
do uzgodnienia projektu planu wiasciwym organom wojskowym (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW).
Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, zatem uznaje si¢, ze spetnia on
wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglgdnienie
w projekcie planu sgsiedztwa drogi wojewodzkie;.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terendw nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektroniczne;j
poprzez ogloszenie (w tym na stronie internetowej) o konsultacjach spotecznych
projektu planu, formach konsultacji 1 mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej. Ponadto na poczatku procedury
planistycznej poinformowano wiascicieli dziatek zlokalizowanych w obszarze
objetym planem o zamiarze zmiany obowigzujacego dotad planu miejscowego.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano peilng jawnos$¢ 1 przejrzystosc¢
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktdre sa w stanie zapewnic
mozliwos¢ zaopatrzenia w wode nowych terendéw rozwojowych. Ponadto obszar
opracowania jest w wiekszosci zainwestowany 1 zabudowany, a jego zaopatrzenie
w wode odbywa si¢ istniejagcymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych
drogach publicznych.

Okres$lajac na nowo sposéb zagospodarowania obszaru objetego planem, Prezydent

jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, poprzez
zaplanowanie takich funkcji terenéw oraz parametréw zabudowy, ktore nie bedag staly

w kolizji z istniejacg i planowang strukturg przestrzenng w najblizszym sasiedztwie.




Teren objety planem potozony jest w obszarze o w peini wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje i parametry zabudowy uwzgledniaja
wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Lokalizacja nowej zabudowy dazy rowniez do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Otaczajace drogi publiczne umozliwiajg tatwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, a takze wprowadzenie komunikacji publiczne;.

Przystapienie do opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic:
Kurkowej, Jesionowej 1 Osieckiej w Lesznie nie wynika z wieloletniego programu
sporzadzania planéw miejscowych, ktory stanowil integralng cze$¢ analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, bedacej zatacznikiem do uchwatly
Nr LXX1IV/973/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na poczatku procedury planistycznej stwierdzono, ze realizacja postanowien
niniejszego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko, w tym na
obszary Natura 2000. Biorac to pod uwage, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami
tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Pafstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu, na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym
od sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy nalezy
stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie rodzi¢ kosztow dla Miasta wynikajacych
z konieczno$ci wykupu gruntéw pod cele publiczne. Budowa i utrzymanie drog publicznych
nie bedzie rowniez wynikaé bezposrednio z ustalen planu. Ponadto budowa ul. Kurkowe;j
(droga KDL) bedzie realizowana przy partycypacji w kosztach inwestora realizujacego
inwestycje gldéwng na terenach MW-U. Z kolei wptywy do budzetu gminy wynika¢ moga
z podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowej budynkow oraz optat adiacenckich.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego przekazano do zaopiniowania
1 uzgadniania przez wlasciwe organy 1 instytucje oraz poddano go konsultacjom spotecznym,
ktore miaty miejsce w terminie od 17 lipca 2025 r. do 18 sierpnia 2025 r. Konsultacje

spoteczne odbywaly si¢ w formie spotkania otwartego, prowadzenia punktu konsultacyjnego




oraz zbierania uwag. W nieprzekraczalnym terminie, tj. do 18 sierpnia 2025 r. do Prezydenta
Miasta Leszna nie wplynat zaden formularz z uwagami.

Prezydent, zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przekazal Radzie Miejskiej Leszna projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego, stanowigcy zatacznik do umowy urbanistycznej wraz
z zalacznikami i raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej,
Jesionowej 1 Osieckiej w Lesznie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
obszaru oraz umozliwi partycypacje inwestora realizujgcego inwestycje gldwna na terenach

MW-U w kosztach budowy fragmentu ul. Kurkowe;.

Prezydent Miasta Leszna

Grzegorz Rusiecki
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