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w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 ze zm.), art. 12 pkt 8 lit. a) ustawy zdnia 5czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U.
z2024 1. poz. 107 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala co nastgpuje: Gospodarowanie nieruchomo$ciami
stanowigcymi wlasno§¢ Miasta Leszna w sprawach wymienionych w ustawach o samorzadzie gminnym
i samorzadzie powiatowym, nalezacych do wtasciwosci Rady Miejskiej, wykonuje Prezydent Miasta na podstawie
zasad okreslonych niniejszg Uchwatg
Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1145 ze zm.),

2) nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni ziemskiej stanowiacej odrebny przedmiot
wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgéci takich budynkow, jezeli na mocy

przepisow szczegdlnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,

3) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowiag przedmiot wtasnosci gminy
lub powiatu inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem

uzytkowania wieczystego gminy lub powiatu,

4) nabyciu - rozumie si¢ przez to nabycie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego w drodze
umowy kupna - sprzedazy, nieodptatnego przekazania przez Skarb Panstwa lub inng jednostke samorzadu
terytorialnego, darowizny, komunalizacji, rozwigzania umow uzytkowania wieczystego, zasiedzenia i w innych

przypadkach okre$lonych odrgbnymi przepisami,
5) zbyciu - rozumie si¢ przez to:
a) przeniesienie prawa wlasnosci gruntu - sprzedaz, darowizna,

b) oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste,



¢) wniesienie gruntu do spotki prawa handlowego jako wktadu niepieni¢znego (aport),

6) zamianie - rozumie si¢ przez to zamian¢ gruntdw stanowigcych wilasno§¢ gminy lub powiatu na grunty

stanowigce wlasnos$¢ osob fizycznych lub prawnych lub na grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym tych osob,

7) prawach rzeczowych ograniczonych rozumie si¢ przez to: uzytkowanie, stluzebno$¢ i hipoteke okreslone
w przepisach ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z2024r. poz. 1061 ze zm.) oraz
ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2025 r. poz. 341),

8) prawie pierwokupu - jest to zastrzezenie dla jednej ze stron wynikajgce z ustawy lub czynnosci prawnej,
pierwszenstwa kupna nieruchomosci (gruntowej, budynkowej) na wypadek gdy druga strona sprzedata rzecz

osobie trzeciej,

9) prawie odkupu - jest to =zastrzezenie umowne na rzecz sprzedawcy zobowigzujace kupujacego do

przeniesienia z powrotem na sprzedawce wtasnosci nabytej nieruchomosci za zwrotem ceny,

10) budowie urzadzen infrastruktury technicznej - urzadzenie albo modernizacja drogi oraz wybudowanie pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,

elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych,

11) okresie zamieszkiwania uprawniajgcym do bonifikaty - nalezy przez to rozumie¢ taczny okres
zamieszkiwania wnioskodawcy lub jego maltzonka wlokalu bedacym przedmiotem sprzedazy i okres
zamieszkiwania w tym lokalu ich osob bliskich, jezeli osoby te byly poprzednimi najemcami tego lokalu lub
jego czesci. Okres zamieszkiwania ustala si¢ na podstawie dokumentow przyznajacych tytul najmu lokalu lub
meldunkowych. Jezeli wnioskodawca, jego matzonek albo ich osoby bliskie otrzymali obecny lokal w drodze
dobrowolnej zamiany, wymiany z urzedu badz jako lokal zamienny albo pomieszczenie zastepcze na skutek
wykwaterowania z poprzednio zajmowanego lokalu, do ktérego posiadali tytul najmu, do okresu
zamieszkiwania w obecnym lokalu wlicza si¢ rowniez okres zamieszkiwania w poprzednim lokalu, przy czym
poprzednio zajmowany lokal w dniu skltadania wniosku o wykup lub w dniu dokonania zamiany, badz
wykwaterowania winien by¢ wilasnos$cig miasta Leszna, a zamiana nie mogla by¢ wymuszona zadluzeniem
czynszowym. Do okresu zamieszkiwania wlicza si¢ rowniez okres zamieszkiwania wnioskodawcy w zasobach
prywatnych na podstawie decyzji administracyjnych o przydziale lub na podstawie innego tytulu prawnego
przed wprowadzeniem publicznej gospodarki lokalami albo szczegélnego trybu najmu, pod warunkiem, ze
zakonczenie najmu w zasobach prywatnych nie nastgpito zprzyczyn lezacych po stronie najemcy
a wnioskodawca w okresie od zakonczenia najmu w zasobach prywatnych do zamieszkiwania w zasobach

komunalnych nie posiadat tytutu prawnego do innego lokalu,

12) uzyczeniu - nalezy przez to rozumie¢ umowe, na mocy ktérej uzyczajacy zobowiazuje si¢ zezwolié
bioracemu, przez czas oznaczony lub nie oznaczony na bezptatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy

(nieruchomosci).



§ 2. Nabywanie, zbywanie iobcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomos$ci, wydzierzawianie,
najem 1iuzyczenie obejmuje gospodarowanie nieruchomosciami w celu pozyskania, zachowania mienia
i osiggnigcia z niego korzysci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki.
Rozdziat 2
Nabywanie nieruchomosci
§ 3. Nieruchomosci nabywa si¢ w celu tworzenia gminnego i powiatowego zasobu nieruchomosci dla zapewnienia
rozwoju miasta izorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, aw szczegolnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwiazanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje

innych celow publicznych, w ramach zadan wtasnych lub zleconych.
§ 4. 1. Prezydent Miasta nabywa prawo wlasnosci i prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci w drodze:
1) uméw cywilno-prawnych od 0s6b fizycznych lub prawnych,
2) postanowien sgdowych,
3) wykonywania prawa pierwokupu,
4) wykonywania prawa odkupu,
5) wywlaszczenia,

6) zamiany nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste gminy lub powiatu na

nieruchomosci stanowigce wlasnos$¢ lub bedace w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych lub prawnych,
7) komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,

8) darowizny od Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,  za ceng nie wigkszg od kwoty
okreslonej na ten cel w aktualnie obowiazujacym budzecie.
Rozdziat 3
Zbywanie nieruchomosci
§ 5. Zbycie nieruchomos$ci nastepuje w drodze przetargu lub wdrodze bezprzetargowej po uprzednim

przeznaczeniu jej do zbycia i ujeciu w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ustawy.
§ 6. 1 Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu w przypadku:

1) sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe realizowane na mocy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 1440 ze zm.) przez podmiot, dla ktérego budownictwo mieszkaniowe jest

celem statutowym i ktory dochody przeznacza w catosci na dziatalnos¢ statutowa,

2) sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci przeznaczonej na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej Iub innych celéw publicznych okreslonych w ustawie, jezeli cele te bedg realizowane
przez podmioty, dla ktorych sa celami statutowymi, i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnosc¢

statutowa,



3) sprzedazy gruntu na rzecz posiadaczy, ktorzy wzniesli na tym gruncie budynek lub inne urzadzenie o warto$ci

przewyzszajacej znacznie wartos¢ zajetej na ten cel dzialki,

4) sprzedazy nieruchomosci na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co

najmniej 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe.

§ 7. 1. Nieruchomo$¢ lub jej czgsci, jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomos$ci, mozna

zbywac w drodze bezprzetargowej do poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.

2. Jezeli nieruchomos$¢ okreslona w ust. 1 moze stuzy¢ do poprawienia warunkéw zagospodarowania wigcej
niz jednej nieruchomosci, i co najmniej dwoch wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci
przyleglych jest zainteresowanych jej nabyciem, wowczas nalezy zorganizowal przetarg ograniczony do

wlascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci przylegtych.
3.Cena sprzedazy nieruchomosci w trybie Dbezprzetargowym na rzecz osoby, o ktérej mowa
w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z zastrzezeniem, ze nieruchomos$¢ przylegla zostala zabudowana budynkiem
mieszkalnym nie moze by¢ nizsza niz 50% ceny sprzedazy okre$lonej w operacie szacunkowym przez
rzeczoznawce majatkowego.
§ 8. Odrebna zgoda Rady Miejskiej wymagana jest na:
1) dokonanie darowizny nieruchomosci na cele publiczne lub na rzecz Skarbu Panstwa,

2) nieodptatne oddawanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom

samorzadu terytorialnego oraz w innych przypadkach okreslonych odr¢bnymi przepisami,

3) dokonanie zamiany nieruchomo$ci migdzy Skarbem Panstwa imiasta bez obowigzku dokonania doptaty

w przypadku, gdy nieruchomos$¢ stanowigca wlasnos¢ miasta ma wyzsza wartosc,

4)udzielenie bonifikaty przez Prezydenta Miasta Leszna od ceny nieruchomos$ci ustalonej zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy, jezeli nieruchomo$¢ jest sprzedawana w przypadkach okreslonych w art. 68 i art. 68a

ustawy.

§ 9. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,

nie nizszej niz jej warto$¢ powiekszona o koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

§ 10. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, z wylaczeniem nieruchomosci lokalowej,

o ktorej mowa w §17 niniejszej uchwatly, moze by¢ roztozona na wniosek nabywcy na raty:
1) okres roztozenia na raty nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat,

2) pierwsza rata podlega zaplacie nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé

nieruchomosci i nie moze by¢ nizsza od 50% ceny sprzedazy nieruchomosci,

3) roztozona na raty nie splacona cze$¢ ceny podlega zabezpieczeniu hipotecznemu i oprocentowaniu

w wysokosci stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.



2. Wysokos¢ pierwszej raty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 Rada Miejska moze obnizy¢ w uchwale wyrazajgcej

zgode na udzielenie bonifikaty lub odrebnej uchwale.

§ 11. Z tytuhu oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ pierwsza oplate od ceny tej

nieruchomosci w wysokosci:

1) 15% - dla utamkowej czgsci nieruchomosci przyleglej, ktoéra wraz z dotychczas wydzielong dziatka bedzie
spelnia¢  wymogi dziatki budowlanej, niezbednej do racjonalnego korzystania zbudynku, w ktorym

wyodrebniona zostata wtasno$¢ lokali,
2) 25% - dla pozostatych nieruchomosci.

§ 12. Dla sprzedawanych i oddawanych w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci polegajacych na ich zabudowie

ustala si¢ termin zakonczenia zabudowy- 4 lata.

§ 13. Prezydent Miasta Leszna w umowie sprzedazy zastrzega prawo odkupu sprzedawanej nieruchomosci za
zwrotem ceny w wysokos$ci okreslonej w umowie sprzedazy, w przypadku nie dotrzymania warunkéw umowy, a w
szczegolnosci w przypadku nie zabudowania nieruchomos$ci w okreslonych terminach. Prawo to ujawnia si¢

w ksigdze wieczystej sprzedawanej nieruchomosci.

§ 14. Prezydent Miasta Leszna udziela bonifikaty w oplacie rocznej w wysokosci 50% z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, jezeli nieruchomo$¢ jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe, osobom fizycznym, ktéorych dochod miesigczny na jednego czilonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktory
optata ma by¢ wnoszona, oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym

Rzeczpospolitej Polskiej "Monitor Polski".

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa optaty rocznej za pozostale nieruchomosci gruntowe, o ktdérych mowa

w art. 72 ust. 3 pkt 5 w wysokosci 5%.

§ 16. Prezydent Miasta zabezpieczy w umowie zbycia nieruchomosci zwrot kwoty rownej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomo$¢ lub wykorzystat ja na inne cele niz cele
uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomos$ci stanowigcej lokal
mieszkalny przed uplywem 5 lat, liczac od dnia nabycia. W tych przypadkach nabywca jest zobowigzany do
zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nast¢puje na zadanie Prezydenta Miasta
Leszna. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej. Zapis powyzszy podlega wpisowi w ksigdze wieczystej.
Bonifikata nie podlega zwrotowi w przypadku zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo na
nieruchomos$¢ przeznaczong lub wykorzystywang na cele mieszkaniowe oraz w przypadku sprzedazy lokalu
mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostang w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego

lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystanej na cele mieszkaniowe.



Rozdzial 4
Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych

§17.1. Do sprzedazy przeznacza si¢ mieszkania komunalne znajdujace si¢ w budynkach wykazanych

w zalgcznikach nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty, oddane w najem, z wyjatkiem:
1) mieszkan w budynkach, co do ktorych przewidziana jest zmiana sposobu uzytkowania,

2) mieszkan, oddanych w najem za czynsz wolny przez okres 7 lat od dnia zawarcia umowy najmu

w drodze przetargu,

3) mieszkan w budynkach, w stosunku do ktérych toczy sie postepowanie w sprawie przeniesienia prawa

wlasnosci na rzecz poprzednich wiascicieli,

4) mieszkan, ktorych najemcy maja zaleglosci czynszowe, lub nie dokonali z wynajmujacym rozliczen

wzajemnych zobowigzan z tytutu najmu lokalu,

5) mieszkan, ktérych najemcy lub wspoimatzonkowie posiadajg tytul prawny do innego lokalu lub domu

mieszkalnego,
6) lokali z czynszem socjalnym oraz tymczasowych pomieszczen,
7) mieszkan, w stosunku do ktérych uzasadnionym jest ich pozostawienie w zasobach komunalnych.

2. Lokal mieszkalny nabywany przez najemce moze by¢ sprzedany za jednorazowa zaptata ceny lub nalezno$¢
moze by¢ roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 5 lat. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na raty,
pierwsza rata nie moze by¢ nizsza od 50% ceny lokalu po uwzglednieniu udzielonej bonifikaty, za$
niesptacona czgs¢ podlega oprocentowaniu réwnym stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy

Bank Polski. RoztoZzona na raty niesptacona cz¢$¢ ceny podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

3. Ustala si¢ zasady udzielania bonifikaty od ceny lokalu ustalonej na poziomie okreslonym przez

rzeczoznawce majgtkowego:
1) w wysokosci:
a) 40% - w budynkach wybudowanych do 1945 roku wiacznie,
b) 25% - w budynkach wybudowanych po 1945 roku,
2) po zastosowaniu bonifikaty okre§lonej w pkt 1 ustala si¢:
a) 10% bonifikaty za zamieszkiwanie w lokalu do 10 lat wlacznie;

b) 20% bonifikaty za zamieszkiwanie w lokalu powyzej 10 lat,



3) w przypadku, gdy doch6d miesigczny na 1 cztonka rodziny w gospodarstwie domowym nie przekracza
przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatnie poOtrocze roku
poprzedzajacego rok, w ktorym wystapiono z wnioskiem o sprzedaz wynajmowanego lokalu, ogtaszanego
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, ustala si¢ bonifikate w wysokosci 20% od ceny lokalu po

zastosowaniu bonifikaty okreslonej w ust. 3 pkt 112,

4) w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wpisanym do rejestru zabytkow

ustala si¢ bonifikate wynoszaca 60% ceny lokalu,

5) taczna bonifikata nie moze przekroczy¢ 70% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego przy sprzedazy za

jednorazowg zaptatg ceny,

6) taczna bonifikata nie moze przekroczy¢ 60% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego przy sprzedazy po

roztozeniu naleznos$ci na raty.
4. Udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy wymaga zgody Rady Miejskiej wyrazonej w odrebnej uchwale.

5.W przypadku wykazania do sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanej domem
wielolokalowym przewidzianym do calkowitej prywatyzacji, w stosunku do oséb ktérym przyshuguje

pierwszenstwo w ich nabyciu nie stosuje si¢ bonifikat okre§lonych w ust. 3.

6. Pomieszczenia lub zespdt pomieszczen, ktére nie stanowia samodzielnego lokalu mieszkalnego
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.) moga
by¢ przedmiotem zbycia w trybie bezprzetargowym na rzecz wlasciciela samodzielnego lokalu mieszkalnego,
do ktorego przylega te pomieszczenie lub zespot pomieszczen, za ceng nie nizszg niz 50% wartosci okreslonej
w operacie szacunkowym.
Rozdzial 5
Najem, dzierzawa i uzyczenie
§ 18. 1. Wydzierzawienie i najem nieruchomos$ci oraz najem lokali uzytkowych nastgpuje na czas nie oznaczony

1 oznaczony nie dtuzszy niz 29 lat.

2. Okres dzierzawy inajmu okresla Prezydent Miasta uwzgledniajac cel dzierzawy inajmu, wysoko$§¢
nakladéw ponoszonych przez dzierzawcoOw inajemcOw oraz zamierzenie inwestycyjne okreslone

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Rada Miejska wyraza zgode na wydzierzawienie, najem, uzyczenie nieruchomo$ci oraz najem lokali

uzytkowych wchodzacych w sktad zasobu, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

4. Rada Miejska wyraza zgod¢ réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat

strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 19. 1. Wydzierzawienie i najem nieruchomosci lub ich czgéci oraz najem lokali uzytkowych nastepuje w drodze

przetargu lub za zgodg Rady Miejskie;.



2. Zawarcie pierwszej umowy na okres do 3lat, wtym takze umoéw krotkoterminowych na okres do

3 miesigcy, nie musi nastgpowaé w drodze przetargu oraz nie wymaga zgody Rady Miejskie;j.

3. Nieruchomosci Miasta lub ich cze$ci moga by¢ oddane w trybie bezprzetargowym oraz bez zgody Rady
Migjskiej w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama

nieruchomos¢ w przypadku gdy:
1) bezskutecznie dwukrotnie ogloszono przetarg,
2) teren wykorzystywany jest na cele rolnicze oraz na przydomowe ogrodki,

3) osoby, ktoére przez okres co najmniej 3 lat byly dzierzawcag lub najemca nieruchomosci i nie posiadaty

zaleglos$ci w zaplacie czynszu oraz innych naleznosci okreslonych postanowieniami poprzedniej umowy,

4) nieruchomosci lub lokale uzytkowe wykorzystywane sg przez fundacje lub stowarzyszenia na cele
statutowe niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowsa oraz przez tworcow w zakresie stuzacym prowadzeniu

dziatalno$ci charytatywnej, kulturalnej leczniczej, opiekunczej lub oswiatowe;j,

5) kluby sportowe i stowarzyszenia sportowe dzierzawia nieruchomo$¢ na cele zwiazane z realizacja ich

statutowej dziatalnosci,

6) najemca lub dzierzawca jest wlascicielem naktadéw poniesionych za zgoda Miasta na budowe obiektu

handlowo-ustugowego potozonego na gruncie Miasta,
7) nieruchomosci lub lokale wykorzystywane sa na cel publiczny,

8) nieruchomosci dzierzawione lub wynajmowane sg w celu urzadzenia i uzytkowania droég dojazdowych do

zaplecza budowy,

9) najem lub dzierzawa dotyczy pomieszczen gospodarczych, w szczegélnosci komorek, strychow, piwnic
oraz garazy inastgpuje na nieruchomosci zabudowanej oraz na cel niezwigzany z prowadzeniem

dziatalno$ci gospodarczej,

10) nieruchomosci dzierzawione lub wynajmowane sa w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej lub jej czesci, stanowiacej wlasno$¢ lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
wnioskodawcy, ktory zamierza ta nieruchomos$¢ lub jej czes¢ wydzierzawié, jezeli nie moze by¢ ona

zagospodarowana jako odrebna nieruchomose¢,

11) nieruchomosci dzierzawione lub wynajmowane sg na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
innych jednostek samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa oraz spétkom z ograniczong
odpowiedzialno$cig lub spotkom akcyjnym, w ktérych Miasto Leszno jest jedynym wspdlnikiem lub

akcjonariuszem,

12) nieruchomosci dzierzawione lub wynajmowane sg z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ kontenerow na

nieczystosci state, z osobami fizycznymi i prawnymi,



13) najem lub dzierzawa ma by¢ zwarta ze wspotwlascicielami nieruchomosci, w ktorej udziat posiada

Miasto. W pozostatych przypadkach wymagana jest odrgbna zgoda Rady.

4. W przypadku zgloszenia wigcej niz jednego wniosku o dzierzawe lub najem, zobowiazuje si¢ Prezydenta

Miasta do wylonienia dzierzawcy lub najemcy w postgpowaniu przetargowym.

§ 20. Nieruchomosci stanowiace wtasno$¢ Miasta Leszna mogg by¢ uzyczane jednostkom organizacyjnym Miasta,
osobom fizycznym jezeli taka potrzeba wynika z zasad przyznawania ikorzystania ze $rodkow pomocowych,
komunalnym jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowo$ci prawnej lub osobom prawnym, w celu
prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, o$wiatowej, wychowawczej,
sportowej, turystycznej, nie zwigzanej z dzialalno$cig zarobkowa a takze organizacjom pozytku publicznego na

cele prowadzonej dzialalnosci pozytku publicznego.
§ 21. 1. Prezydent Miasta okresla na dany rok wysoko$¢:

1) stawek czynszu za 1m? dzierzawy lub najem terenow stanowiacych wilasno$¢ Miasta Leszna, na

podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Leszna,

2) stawek wywolawczych czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych na podstawie
sredniorocznego zwaloryzowanego wymiaru czynszu roku poprzedniego, przy uwzglednieniu sfer

i kategorii lokali uzytkowych,

3) stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych przeznaczonych na cele statutowe
o charakterze spolecznym oraz na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie kultury i sztuki, nie wigksza niz 50%

stawek okreslonych w ust. 1 pkt 2) powyzej.

2. W przypadku braku wytonienia w pierwszym przetargu najemcy lub dzierzawcy oglasza si¢ drugi przetarg.
Stawka wywotawcza czynszu za 1 m? w drugim przetargu nie moze by¢ nizsza niz 75% stawki wywotawczej
z pierwszego przetargu. Bezskuteczno$¢ dwukrotnie ogloszonego przetargu umozliwia oddanie w najem lub
w dzierzaw¢ w drodze negocjacji. Uprawnienie do tytulu najmu (dzierzawy) w drodze negocjacji
nie przystuguje najemcy (dzierzawcy), ktory bezposrednio przed przetargiem wypowiedziat najem (dzierzawe)
nieruchomosci lub lokalu uzytkowego, albo z ktérym najem (dzierzawe) rozwigzano bez wypowiedzenia

Z jego winy.

§ 22. Czynsz najmu lokali uzytkowych i nieruchomosci oraz czynsz dzierzawy nieruchomosci podlega waloryzacji
w oparciu o wskaznik cen towaréw iustlug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego, w okresach nie dluzszych niz 12 miesigcy. Zmiana czynszu dokonywana jest przez
Wynajmujacego w formie pisemnego zawiadomienia.
Rozdzial 6
Obcigzanie nieruchomos$ci

§ 23. 1. Nieruchomosci moga by¢ obcigzone prawami rzeczowymi ograniczonymi:



1) za wynagrodzeniem okre§lonym w umowie migdzy Prezydentem Miasta anabywca w wysokosci

ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego,
2) nieodptatnie wzajemnie,

3) nieodptatnie na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego, po uprzednim

uzyskaniu zgody Rady Miejskie;j.

2. Zawieranie uméw uzytkowania z przeznaczeniem na cele publiczne na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
1 czas nieoznaczony nastgpuje w drodze bezprzetargowej. W pozostatych przypadkach wymagana jest zgoda

Rady Miejskiej wyrazona odrebng uchwata.

§ 24. Nieruchomos$ci mogg by¢ obcigzone hipoteka do wysokos$ci zobowigzan finansowych wynikajacych z uchwat

finansowych podejmowanych przez Rade¢ oraz zawartych umow nabycia nieruchomosci.

Rozdzial 7
Przepisy przejsciowe

§ 25. Wnioski o sprzedaz lokali mieszkalnych, ktore zostaly zlozone do dnia w Zycie niniejszej uchwaty beda
rozpatrywane na podstawie przepisow i zasad obowigzujacych w dniu ztozenia wniosku.
Rozdzial 8
Postanowienia koncowe
§ 26. W przypadku, gdy umowa najmu mieszkan za czynsz wolny zostala zawarta do dnia wejScia w zycie

niniejszej Uchwaty, okres o ktorym mowa w §17 ust. 1 pkt 2 wynosi 5 lat.

§ 27. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta do skladania Radzie informacji o podjetych zarzadzeniach w sprawie

gospodarowania nieruchomosciami.

§ 28. Traci moc: - Uchwata nr XIX/216/2008 Rady Miejskiej Leszna z 21 lutego 2008 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Miasta Leszna (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z2013r.

poz. 5554 ze zm.).
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 30. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.Zalgczniki: Zatacznik 1 Wykaz budynkow ze wspolnotami mieszkaniowymi
Zatacznik nr 2 Wykaz budynkéw przewidzianych do catkowitej prywatyzacji



Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................

Rady Migjskiej Leszna

zdnia......ccccooo.. 2025 r
Wykaz budynkéw ze wspélnotami mieszkaniowymi
LOKALE .
. ADRES ARZAD MIESZKALNE LOKALE UZYTKOWE
p- :
NIERUCHOMOSCI ILOSC POW.[m?| ILOSC P[?n‘:;]'
1 2 3 4 5 6 7
1 ANDRZEJEWSKIEGO 1-5 MZBK 25 1758,40 - -
2 ANDRZEJEWSKIEGO 6-7 MZBK 10 703,10 - -
3 BOCZNA 8 MZBK 4 237,02 - -
4 CHROBREGO 25-26 MZBK 15 770,32 - -
5 CHROBREGO 43 MZBK 3 160,08 1 59,25
6 CHROBREGO 46 MZBK 437,36 - -
7 CHROBREGO 49 MZBK 19 1233,07 - -
8 ?ﬁflROWSKIEGO MZBK 20 1025,05 - -
DABROWSKIEGO SYSTEM
9 3335 PLUS 21 1112,03 - -
10 DABROWSKIEGO 37-39 S}{,EEESM 20 1.044,03 - -
11 DABROWSKIEGO MZBK 18 1453,45 - -
41-43
12 JAGIELLONSKA 1 MZBK 9 688,02 - -
, SYSTEM
13 JAGIELLONSKA 3 PLUS 12 1119,16 - -
14 JAGIELLONSKA 5-5A MZBK 23 1660,80 - -
15 JAGIELLONSKA 10 LSM 48 2470,40 - -
16 JANA PAWLA 11 4 MZBK 6 319,91 - -
17 KLONOWICZA 3 MZBK 479,67
JEZIORKOWSKIEJ ZIELONE
18 12-161i 18-22 SWIATLO o1 2822,50 B B
19 JEZIORKOWSKIEJ 38-40-42 BAZA 18 1154,49 - -
20 KOMENSKIEGO 2 MZBK 7 401,37 - -
21 KOSCIELNA 3 MZBK 5 246,74 1 43,27
22 KOSCIELNA 9 MZBK 5 235,87 - -
”3 9KRASINSKIEGO 3 METZIGA MZBK 18 939.77 i i
24 KRASINSKIEGO 4 MZBK 10 611,52 - -
KRASINSKIEGO
25 2/SEOWIAKSKA 24 MZBK 6 335,95 5 238,67
26 KRASINSKIEGO 11 MZBK 11 504,88 - -
27 LESZCZYNSKICH 10 MZBK 5 223,13 - -
28 LESZCZYNSKICH 11 MZBK 6 309,46 1 167,50
29 LESZCZYNSKICH 13 MZBK 11 525,30 1 23,90
30 LESZCZYNSKICH 20 MZBK 13 972,93 3 156,60
31 LESZCZYNSKICH MZBK 17 818,05 2 89,24
42-42a
32 LIPOWA 24 MZBK 11 824,10 - -
33 LIPOWA 67-67A MZBK 17 749,87 - -
34 LAZIEBNA 1 MZBK 10 414,25 - -
35 LAZIEBNA 14 MZBK 10 671,30 1 150,30
36 LAZIEBNA 13 SREDNIA 12A MZBK 6 44301 248,09




37 | LAZIEBNA 12/SREDNIA 13 MZBK 10 544.69 4 189,10
38 | 1 MAJA 92 MZBK 2 96,70
39 | MATEJKI 2-3 MZBK 7 491,88 - -
40 | MATEIKI 4 MZBK 4 23335 - -
41 | MATEIKI 5 MZBK 6 511,79 1 21,00
PROPER
42 | MARCINKOWSKIEGO 4 v 8 554,36 - -
43 | METZIGA 12 MZBK 14 103652 2 20841
44 | METZIGA 5 MZBK 5 322,80 - -
45 | METZIGA 6 MZBK 16 872,03 - -
46 | METZIGA 31 MZBK 9 526,47 - -
47 | METZIGA 32 MZBK 4 213.54 9 829.98
48 | NARUTOWICZA 8 MZBK 4 193.10 2 97,04
49 | NARUTOWICZA 11 MZBK 8 47423 - -
50 | NARUTOWICZA 17 MZBK 6 391,35 1 189,00
51 | NARUTOWICZA 25 MZBK 4 195,68 I 38,15
52 | NARUTOWICZA 30 S‘I{,%ESM 7 398,91 ! 2213
53 | NARUTOWICZA 55 MZBK 8 532,96 R -
54 | NARUTOWICZA 87 OPENRENT 5 283,65 - -
55 | NIEMIECKA 2-14 LSM 70 3264,30 - -
56 | NIEPODLEGLOSCI 38 MZBK 10 692,34 - -
57 | NIEPODLEGLOSCI 53 S‘};SEZM 1 965,15 - -
58 | NIEPODLEGLOSCI 54 MZBK 9 681,70 - -
59 I;IEI;ODLEGLOSCI MZBK 20 1321,09 - -
60 I;giZOD LEGLOSCI MZBK 40 2365,05 - -
61 ?gB%ODLEGLOSCI MZBK 30 1860,00 - -
NIEPODLEGLOSCI

62 | Nopoe | MZBK 30 153221 - -
63 1;155_1;(1)? LEGLOSCI MZBK 50 2972,40 - -
64 | OFIAR KATYNIA 11 MZBK 8 359 - -
65 | OPALINSKICH 30-34 MZBK 30 1396,00 - -
66 | OPALINKICH 48-52 MZBK 30 1569,07 - -
67 | MUSNICKIEGO 5 BAZA 30 1329.50 - -
68 | MUSNICKIEGO 6 MZBK 30 1314,50 R -
69 | PROCHOWNIA 5-7-9 MZBK 80 3406,50 - -
70 | PROCHOWNIA 13 LSM 80 3429,00 - -
71 | PRZEMYSLOWA 7 MZBK 11 62521 - -
72 | PRZEMYSLOWA 28 MZBK 13 932.86 - -
73 RUMUNSKA 5 LSM 62 3474,00 - -
74 | SIENKIEWICZA 10 MZBK 5 369,90 1 22.70
75 | SIENKIEWICZA 18-19 BROKER 17 753,03 - -
76 | SIENKIEWICZA 20-21 BROKER 18 749,38 1 4420
77 | SIENKIEWICZA 26 MZBK 8 492,95 - -
78 | SIKORSKIEGO 2-4 MZBK 30 1199.16 - -
79 | SIKORSKIEGO 6-8 MZBK 30 1176.16 - -
80 | SIKORSKIEGO 9-11-13 MZBK 45 1700,70 - -
81 | SIKORSKIEGO 10-12 MZBK 30 1179.78 R -
82 | SIKORSKIEGO 14-16 S‘}{,iijsM 30 1189,92 - -
83 | SIKORSKIEGO 22-24 MZBK 30 1198.70 - -
84 | SIKORSKIEGO 26-28-30 MZBK 45 1704,70 R -
85 | SLOWIANSKA 23 MZBK 5 311,60 1 61,52




KRASINSKIEGO 7

8 | s ow ANSKA 24 MZBK 5 276,18 296,15
87 | SLOWIANSKA 32 MZBK 11 828,43 185,42

: SYSTEM
88 SLOWIAITISKA 39 PLUS 5 217,50 4831
89 | SLOWIANSKA 43-45 MZBK 9 678,13 152,34
90 17-GO STYCZNIA 3 MZBK 7 462,93 -
91 17-GO STYCZNIA 15 MZBK 10 524,94 -
92 | 17-GO STYCZNIA 16-22 MZBK 40 1929,00 -
93 17-GO STYCZNIA 42-48 MZBK 40 1933,00 -
94 | SREDNIA 9 MZBK 6 296,14 45,10
95 | WLODARCZAKA 5 MZBK 16 747,42 -
96 | WLODARCZAKA 7 MZBK 16 744,09 -
97 | WLODARCZAKA 25-35 MZBK 60 3006,40 -
98 | WLODARCZAKA 32-36 MZBK 30 1677,88 -
99 | WOLNOSCI 28 MZBK 8 409,84 68,70
100 | WOJSKA POLSKIEGO 1-3 Sz%%gzg 18 1004,50 -
101 | WOJSKA POLSKIEGO 2-4 MZBK 24 1036,50 -
102 | WOJSKA POLSKIEGO 6-8 MZBK 24 1030,86 -
103 | WOJSKA POLSKIEGO 10-12 MZBK 24 1037,72 -
104 | WOJSKA POLSKIEGO 14-16 MZBK 24 1036,00 -

. ZIELONE
105 | WYSZYNSKIEGO 44 SWIATLO 10 477,00 -

: PROPER
106 | WYSZYNSKIEGO 59 HOME 6 342,28 -
107 | ZIELONA 8 MZBK 3 157,30 32,21
1og | ZWYCIESTWA BAZA 54 2100,70 241,10

1-3-5-7




Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Migjskiej Leszna

zdnia........coo..... 2025 r
Wykaz budynkéw przewidzianych do calkowitej prywatyzacji
Sprzedaz Sprzedaz Zwrot
nieruchomosci budynku /wyburzenie
Ilos
Ozn. Ilo$ ¢ Tlos
Lp. | Wyszczegolnienie KW geodezyjne : i Pow. loll; Pow. | f( \ Pow.
OKa 1 okali | ? lokali | © lokali
liw w liw
bud. bud bud.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ark. m. 8
1 Walowa 14 24106 dz. 87/1 5 151,99 - - - -
ark. m. 47
2 Krasinskiego 16 24788 dz. 147/1 7 477,86 - - - -
dz. 147/2
ark. m. 47
3 Nowy Rynek 3 940 dz. 164 - - 9 324,47 - -
. ark. m. 47
4 Zielona 14 25131/8 dz. 99/ - - 6 713,48 - -
5 Stowiafiska 57 247953 | Akem-47 - 9 | 384,69 | - -
dz. 112
, . ark. m. 47
6 Leszczynskich 16 2986/9 dz. 252 5 205,35 - - - -
‘ . ark. m. 8
7 Srednia 22 24105 dz. 129 - - 2 91,88 - -
. ark. m. 8
8 Laziebna 8 24103 dz. 138 - - 3 123,83 - -




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.......

RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Miasta Leszna

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do kompetencji rady gminy nalezy
okreslenie zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz okreslenia zasad
zawierania przez strony, po zakonczeniu umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do 3 lat,
kolejnych umow, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢. Na skutek wielokrotnych zmian
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz podjetych przez
Radg¢ Miejska Leszna zmian w obecnie obowigzujacej uchwale zachodzi konieczno$¢ dostosowania
dotychczas obowiazujacej uchwaty Rady Miejskiej Leszna regulujacej t¢ materi¢ do obowigzujacego
prawa. Jednoczesnie praktyczne stosowanie uchwaly w dotychczasowym brzmieniu pozwolito na

weryfikacje jej zalozen oraz wyciagnigcie wnioskow, ktore stanowig podstawe wprowadzenia zmian.

Dokonano weryfikacji optat rocznych za nieruchomos$ci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste,
dostosowujac je do obowiazujacych przepisow prawa. Ustala si¢ na podstawie art. 76. 1. Ustawy

o gospodarce nieruchomosciami 5% stawke optaty rocznej za pozostale grunty niezabudowane.

Dokonano zmiany wysokos$ci udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
okreslonego przez rzeczoznawce majatkowego w zakresie zmiany stawki procentowej za wiek
budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal oraz za okres zamieszkiwania najemcy w zasobie komunalnym.
Wprowadza si¢ 40% bonifikate jesli lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanym do 1945 roku
wlacznie oraz 25% bonifikate jesli lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanym po 1945 roku.
Proponuje si¢ udzielenie 10% bonifikaty w przypadku zamieszkiwania przez najemce w zasobie
komunalnym do 10 lat wiacznie, a 20% bonifikate jesli zamieszkuje powyzej tego okresu. Ponadto,
faczna wysokos$¢ bonifikaty nie powinna przekraczaé 60% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
w przypadku roztozenia ceny na raty. W przypadku zaplaty jednorazowej wysoko$¢ bonifikaty

nie moze przekroczy¢ 70% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Wprowadza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy pomieszczen, ktore nie stanowia samodzielnego lokalu
mieszkalnego na rzecz wiasciciela samodzielnego mieszkania do ktorego przylega te pomieszczenie
z mozliwo$cig udzielenia do 50% bonifikaty od ceny sprzedazy okreslonej przez rzeczoznawce

majatkowego.

Projekt uchwatly systematyzuje oddawanie nieruchomo$ci w najem 1idzierzawe. Okresla zasady

oddawania nieruchomosci w dzierzawe w trybie bezprzetargowym oraz obliguje Prezydenta Miasta do



ogloszenia przetargu na wydzierzawienie nieruchomosci lub najem lokali uzytkowych w przypadku

pojawienia si¢ dwoch zainteresowanych podmiotow.

Czynsz najmu lokali uzytkowych inieruchomos$ci oraz czynsz dzierzawy nieruchomosci bedzie
podlegat waloryzacji w oparciu o wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez

Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, w okresach nie dtuzszych niz 12 miesiecy.

Umozliwia si¢ sprzedaz w trybie bezprzetargowym na poprawg warunkoéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegltej gruntu z mozliwoscig udzielenia 50% bonifikaty w przypadku, gdy
nieruchomos¢ przylegta jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe, a sprzedawany

grunt moze shuzy¢ do poprawienia warunkow zagospodarowania tylko jednej nieruchomosci.

Dokonano weryfikacji przeznaczonych do prywatyzacji budynkéw komunalnych Miasta Leszna.
Rezygnuje si¢ ze sprzedazy i podejmuje si¢ dzialania w celu modernizacji budynkéw mieszkalnych

zlokalizowanych przy nastepujacych ulicach:
- gen. Jarostawa Dabrowskiego 17-19,

- Sebastiana Klonowicza 6-7-8,

- Dozynkowej 37,

- Przemystowej 27.

W projekcie uchwaly wskazuje si¢ do sprzedazy w trybie catkowitej prywatyzacji w przetargu

nieograniczonym budynki zlokalizowane przy ul. Stowianskiej 57 oraz Nowy Rynek 3.

Ponadto odnoszac si¢ pozytywnie do wnioskoéw lokatoréw mieszkan komunalnych bedzie mozliwosé

sprzedazy lokali mieszkalnych przy ul. Leszczynskich 16 oraz Walowej 14 na rzecz najemcow.

Zaproponowane w projekcie uchwaly zmiany pozwola na jej dostosowanie do obowigzujacych
przepisow prawa oraz zwigkszg efektywnos$¢ gospodarowania nieruchomo$ciami Miasta Leszna.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest niezb¢dne i w pelni uzasadnione.
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