PROJEKT

DRUK NR ...
UCHWAELA NR ....ccovvevevrnene
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .....cccooeeeel 2025 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Adama
Mickiewicza, Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego, ulicy ks. Jerzego Popieluszki oraz Alei Konstytucji
3 Maja w Lesznie.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.), w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W zwiazku zuchwatg Nr LXVII/866/2023 Rady Miejskiej Leszna zdnia 20 lipca 2023 r.
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Adama Mickiewicza, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ulicy ks. Jerzego Popietuszki oraz Alei
Konstytucji 3 Maja w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen zmiany
Hotudium  uwarunkowan — ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Leszna”  (Uchwala
Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Adama Mickiewicza, Alei Marszalka Jozefa
Pilsudskiego, ulicy ks. Jerzego Popieluszki oraz Alei Konstytucji 3 Maja w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Adama
Mickiewicza, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ulicy ks. Jerzego Popietuszki oraz Alei Konstytucji
3 Maja w Lesznie, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$c
zewngtrznej $ciany budynku, wiaty lub wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej
terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego;
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4) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany przeznaczony do
swiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu stanowigcego dla niego zaplecze
socjalno-sanitarne;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ grupy od 2 do 10 stanowisk postojowych dla samochodow,
gdzie kazda grupa przedzielona jest nie mniej niz 20 m? powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowanej drzewami o wysokosci docelowej nie mniejszej niz 5 m oraz krzewami;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania.

§ 3.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczony symbolem MN-MW-U;

4) teren ustug, oznaczony symbolem U;

5)teren ushug zdrowia ipomocy spotecznej lub ustug kultury irozrywki, oznaczony symbolem
UZ-UK;

6) teren ushug nauki lub ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UN-US;
7) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

9) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

10) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczony symbolem KR;

11) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

12) teren drogi gtdéwnej, oznaczony symbolem KDG;

13) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

14) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,;

15) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§ 4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow, wiat lub wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, zuwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

- wysunigcia przed te linie cze$ci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wej$ciowe, wiatrotapy,
tarasy lub okapy, na glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- wysunigcia przed te linie schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
- wysunigcia przed te linie kondygnacji podziemnych,
- wycofania do 30% dlugosci $ciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,

- w przypadku wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, traktowania linii obowiazujacej jak linii
nieprzekraczalnej,

b) stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych na elewacji budynkow zlokalizowanych
od strony terenéw drog publicznych,
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c)na terenach IMW-U i MN-MW-U lokalizacje wolnostojacych budynkéw pomocniczych i wiat
w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

d) na terenach: 1IMW-U, 2MW-U, MN-MW-U, 1U i2U krycie dachow budynkéw o kacie nachylenia
potaci dachowych wigkszym niz 25° dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

e) na terenach: MW, U, UZ-UK, UN-US i US realizacj¢ na dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12° konstrukcji stanowiacej architektoniczng oston¢ urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji,
zamontowanych na dachu budynku;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
¢) lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych:
- na terenach: UZ-UK, UN-US, US, 2ZP,

- na terenie 6MW w odlegltosci nie wigkszej niz 25 m od linii rozgraniczajacej teren 2KDD lub 25 m od
linii rozgraniczajacej teren 2ZP,

d) stosowanie elewacji i dachéw pokrytych roslinnoscia,

e) zachowanie lub przebudowe budynkéw lub budowli o funkcjach lub parametrach innych niz ustalone
planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

f) zachowanie, przebudowg, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych na
istniejacych dziatkach budowlanych o wskaznikach i parametrach zabudowy innych niz ustalone planem,
z uwzglednieniem wysokos$ci zabudowy ustalonej w planie,

g) zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych
niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie,
z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu,

h) zachowanie, przebudowg¢ lub zmiang sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej,

i) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow, zachowanie geometrii dachu,

j) korekty granic istniejacych dziatek budowlanych, niepokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi,
shuzace poprawie ich warunkéw zagospodarowania;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych o §cianach wykonanych z blachy,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych, zwyjatkiem obiektow, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. ¢ oraz dopuszczonych na terenach: UZ-UK, UN-US, US, 2U i ZP,

c) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem terenow ZP i ZN,

d) sktadowania Iub ekspozycji materiatow zwigzanych z dziatalnoscia ushlugowa poza budynkami,
z wyjatkiem terenu 2U, na ktérym dopuszcza si¢ sktadowanie pod wiatami.

§5.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) szpalery drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu, w ktorych nakazuje si¢
zachowanie, uzupetnianie lub nasadzenie drzew, przy czym:

a) nakazuje si¢ nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych,
o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m, w ukladach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegltosci
pomigdzy drzewami nie wigkszej niz 10 m,

b) dopuszcza si¢, w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu, w tym z sieciami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej lub zjazdami, nasadzenia drzew w wigkszej odleglosci pomiedzy drzewami,
niz ustalona w lit. a, przy czym nie wigkszej niz dodatkowe 5 m,
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¢) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie, z dopuszczeniem sadzenia ich w sposéb inny niz w gruncie,
zapewniajacy wieloletnig wegetacje, w przypadku kolizji z istniejacg infrastruktura techniczng;

2) na terenach: IMW, 2MW i3MW lokalizacje zieleni komponowanej, w strefach zieleni komponowane;j
wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sie:

a) nasadzenia drzew lub krzewow,

b) dopuszczenie lokalizacji: dojs¢, przylaczy, plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw lub kondygnacji podziemnych,

c¢) zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dla samochodéw oraz dojazdow;

3) na terenach 2ZP i2ZN, we wskazanych na rysunku planu strefach zieleni wysokiej, nasadzenia drzew
o wysokosci docelowej nie mniejszej niz 5 m i krzewow;

4) zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendéws;

5) na terenach: 1ZP, 2ZP, 2ZN i 3ZN zachowanie wskazanych na rysunku planu rowoéw melioracyjnych jako
otwartych, z dopuszczeniem realizacji przepustow lub ktadek w miejscach realizacji ciggow pieszych lub
rowerowych;

6) w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglgdnieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenach ZN i ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na danym terenie,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
iniecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chlonne, zielone dachy i Sciany,
zbiomniki retencyjne,

¢) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomo6w hatasu w srodowisku:
a) na terenach MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) na terenach MW-U i MN-MW-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) na terenach: U, UZ-UK i UN-US, w przypadku lokalizacji:

- szkot, przedszkoli lub ztobkow, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- doméw opieki spotecznej, jak dla terendw domoéw opieki spotecznej,
- szpitali, jak dla terenow szpitali w miastach;

8) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow;

9) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sig:

1) w strefie ochrony panoramy widokowej sylwety historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., obejmujacej caty obszar
planu, ksztaltowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terendw, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen
planu;

2) dla budynkow uje¢tych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu na terenach IMW-U
i MN-MW-U, ochrong¢ poprzez:

a) zachowanie lub odtworzenie bryty historycznego budynku, jego detali architektonicznych, kolorystyki
1 materialow,
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b) zachowanie historycznych ksztalttow, wielkos$ci ipodziatlow otwordw okiennych idrzwiowych na
elewacji frontowej oraz elewacjach bocznych,

c) zakaz zewngtrznego ocieplania elewacji budynkoéw ceglanych,

d) zakaz montazu: kominéw ogrzewania gazowego, klimatyzatoréw, anten i innych elementow instalacji na
elewacjach od strony droég publicznych, zwyjatkiem rolet w formie puszek z mechanizmem
wbudowanym w $cian¢ budynku, wkomponowanych w elewacje,

e) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachowego;

3) zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi dla wskazanej na rysunku planu, na terenie 2ZN
orientacyjnej lokalizacji stanowiska archeologicznego Leszno stan. 27 AZP 64-24/46.

§7.

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze obj¢tym planem sg tereny wymienione w § 26.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) stosowanie nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatow, wzorow i stylu, w obrgbie co najmniej
jednego terenu;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenia komponowang, w tym
szpalerami drzew, ktorych orientacyjng lokalizacje wskazano na rysunku planu.

§8.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW i 6MW ustala

sig:
1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) na terenie IMW lokalizacje ustug w parterach budynkéw wzdhiz obowiazujacych linii zabudowys;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterach, z uwzglgdnieniem pkt 2, lub w kondygnacji podziemnej budynkow,
b) garazy wielopoziomowych,

c)na terenach IMW i 6MW naziemnych stanowisk postojowych dla samochodéw parkujacych poza
budynkiem, realizowanych wylacznie jako parkingi w zieleni;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach 2MW, 3MW, 4AMW i SMW nie mniejszy niz 25%,
b) na terenach IMW i 6MW nie mniejszy niz 30%;

5) udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenach: IMW, 4AMW, SMW i 6MW nie wigkszy niz 35%,
b) na terenach 2MW 1 3MW nie wigkszy niz 30%;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) na terenach: IMW, 2MW, 3MW i 6MW — od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
17 m, z uwzglednieniem lit. c,

b)na terenach 4MW i5MW - od 3 do 6kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
18 m,

c)na terenie 1MW w strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy, wskazanej na rysunku planu — do
7 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 24 m,

d) dla wiat lub obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej niz 4,5 m;
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7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej:

a) na terenie IMW od 0,6 do 1,8,
b) na terenach 2MW i 3MW od 0,5 do 1,5,
¢) na terenach 4MW 1 SMW od 0,6 do 2,1,
d) na terenie 6MW od 0,6 do 1,75;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych.

§9.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1IMW-U i 2MW-U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych,

b) w budynku uslugowym lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 50%
powierzchni catkowitej budynku,

c) wiat;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wiecej niz 9 m,

b)dla budynkow pomocniczych, wiat lub obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej
niz 4,5 m;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,7;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury techniczne;:

a) na terenie IMW-U nie mniejsza niz 1000 m?,
b) na terenie 2MW-U nie mniejszg niz 400 m?;
8) kat nachylenia potaci dachowych od 25 © do 45°;
9) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez teren KR.

§ 10.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MN-MW-U ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,

b) w budynku ustlugowym lokali mieszkalnych o tagcznej powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 50%
powierzchni catkowitej budynku,

c) wiat;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;
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4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych Iub ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigcej niz 9 m,

b)dla budynkéw pomocniczych, wiat Iub obiektow infrastruktury technicznej nie wigcej
niz 4,5 m;

6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,7;

7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury techniczne;;

8) kat nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 45%
9) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez teren KR.

§11.

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U ustala sig:

1) lokalizacje obiektow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenie 2U:
- magazynow zwigzanych z prowadzong na terenie dzialalnoscig ustugowa,
- tymczasowych obiektow ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
b) garazy wielopoziomowych,
c) wiat;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
4) udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1U nie wigkszy niz 35%,
b) na terenie 2U nie wigkszy niz 60%;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m,
b) na terenie 2U nie wigcej niz 15 m,
¢) dla budowli nie wiecej niz 10 m;

6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej:

a) na terenie 1U od 0,15 do 0,7,
b) na terenie 2U od 0,2 do 1,5;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej:

a) na terenie 1U nie mniejszg niz 400 m?,
b) na terenie 2U nie mniejsza niz 10000 m?;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;

9) dostep dla samochodow do przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, w tym
poprzez teren KR.
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§ 12.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UZ-UK ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji: opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, kultury, sztuki lub
rozrywki;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia lokali uzytkowych petiacych funkcje inng niz wymieniona w pkt 1, o facznej powierzchni
catkowitej nie wigkszej niz 20% powierzchni catkowitej jednego budynku,

b) lokalizacji sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
d) lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dla samochodéw, wytacznie jako parkingéw w zieleni,
e) lokalizacji wiat;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;
5) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,0;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 10000 m?;

8) dowolna geometri¢ dachow;

9) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych.

§13.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UN-US ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji: nauki, o§wiaty, wychowania lub sportowo-rekreacyjnej;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia lokali uzytkowych petigcych funkcje inna niz wymieniona w pkt 1, o tacznej powierzchni
catkowitej nie wigkszej niz 20% powierzchni catkowitej jednego budynku,

b) lokalizacji przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw uslugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
d) lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dla samochodéw, wylacznie jako parkingdw w zieleni,
e) lokalizacji wiat;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,0;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 10000 m?;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12°, a dla przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych
dowolng geometri¢ dachow;

9) dostep dla samochodow do przyleglych drog publicznych.
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§ 14.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem US ustala si¢:

1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych;
2) dopuszczenie:

a) wydzielenia lokali uzytkowych peliacych funkcj¢ inng niz wymieniona w pkt 1, o tacznej powierzchni
catkowitej nie wigkszej niz 20% powierzchni catkowitej jednego budynku,

b) lokalizacji przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
d) lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych dla samochodéw, wylacznie jako parkingdw w zieleni,
e) lokalizacji wiat;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 30%;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 15 m;

6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 20000 m?;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12°, a dla przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych
dowolng geometri¢ dachow;

9) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych.

§ 15.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala sig:

1) lokalizacje parku;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen zwigzanych z organizacja parku,
b) na terenie 2ZP toalet miejskich lub szatni,
¢) budowli sportowych Iub rekreacyjnych,
d) urzadzen rekreacji plenerowej,
e) ciggdw pieszych lub rowerowych,
f) placow zabaw,
g) wybiegow dla psow,
h) tymczasowych obiektow ustugowych na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,

i) stanowisk postojowych dla samochodéw, wylacznie w dopuszczalnej strefie parkingdéw wskazanej na
rysunku planu,

j) drogowych obiektow inzynierskich,
k) wiat;

3) w przypadku obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b oraz lit. k lokalizacj¢ w odleglo$ci co najmniej 10 m
od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych oraz co najmniej 10 m od terenu 1KP;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

5) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 1%, przy czym nie wigcej niz:
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a) 500 m? dla jednego budynku szatni,

b) 50 m? dla jednego budynku toalety miejskiej;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 5 m, a w przypadku amfiteatru nie wigcej niz 15 m;
7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,01;
8) dowolna geometri¢ dachu;

9) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych.

§ 16.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN i 3ZN ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowe;,

b) ciggdw pieszych lub rowerowych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

4) dostep dla samochoddéw do przyleglych drog publicznych.

§17.

W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KR ustala si¢:

1) lokalizacje pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1KP i 2KP ustala si¢:

1) lokalizacje chodnika i drogi rowerowej, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-rowerowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowe;j,

b) o$wietlenia;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§19.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 1KDD i 2KDD ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasy drog publicznych:

a) dla terenu KDG — teren drogi gtéwne;j,

b) dla terenu KDZ — teren drogi zbiorczej,

c) dla terenow KDL — teren drogi lokalnej,

d) dla terenow KDD - teren drogi dojazdowej;
3) na terenie KDG:
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a) lokalizacje dwoch jezdni,

b) lokalizacjg¢ co najmniej jednostronnego chodnika idrogi dla rowerdéw, z dopuszczeniem zamiany na
Sciezke pieszo-rowerowa,

c¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

4) na terenie KDZ lokalizacj¢ elementéw pasa drogowego lub ich czgsci, w nawigzaniu do zagospodarowania,
zlokalizowanej poza granicami planu, czg¢sci pasa drogowego ul. Antoninskiej;

5) na terenach: 1KDL, 2KDL i 3KDL lokalizacje:
a) jezdni,
b) co najmniej jednostronnego chodnika,
¢) drog dla rowerow, z dopuszczeniem zamiany na inne rozwigzania dla rowerzystow;

6) na terenach 4KDL i5KDL lokalizacj¢ elementéow pasa drogowego lub ich czg¢sci, w nawigzaniu do
zagospodarowania, zlokalizowanej poza granicami planu, czesci pasa drogowego drogi publicznej;

7)na terenach 1KDD i2KDD lokalizacj¢ jezdni ico najmniej jednostronnego chodnika, zakonczonych
placem do zawracania samochodow.

§ 20.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§21.

1.Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczgeia postgpowania  scalania  1podziatu nieruchomosci  dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:

1) powierzchnie dziatki:
a) na terenie 2ZP nie mniejszg niz 150000 m?,
b) na terenach US i 1ZP nie mniejsza niz 20000 m?,
¢) na terenach 3MW i 6MW nie mniejszg niz 15000 m?,
d) na terenach: IMW, 2MW, 2U, UZ-UK i UN-US nie mniejszg niz 10000 m?,
e) na terenach: IMW-U, 4MW i SMW nie mniejszg niz 1000 m?,
f) na terenie MN-MW-U nie mniejsza niz 600 m?,
g) na terenach 2MW-U i 1U nie mniejszg niz 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach: US, 1ZP i 2ZP nie mniejsza niz 120 m,
b) na terenach: IMW, 2MW, 3MW, 2U, UZ-UK i UN-US nie mniejsza niz 60 m,
c¢) na terenach 4MW i1 6MW nie mniejsza niz 30 m,
d) na terenach: IMW-U, 2MW-U, SMW i MN-MW-U nie mniejszg niz 25 m,
e) na terenie 1U nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.
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§ 22.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: 1ZP, ZN, KDG, KDZ, KDL, KDD, KR i KP zakaz lokalizacji budynkow;

2) w strefie wskazanej na rysunku planu, uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci,
wynikajacych z potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Strzyzewice
koto Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa lotniczego, przy czym ograniczenie
wysokos$ci obejmuje rowniez urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanej na rysunku planu istniejgcej magistrali wodociggowej;

4) zakaz lokalizacji budynkéw inasadzen drzew w strefach ograniczen o szeroko$ci 10 m tj. po Sm od
skrajnej krawedzi istniejacej magistrali wodociagowej, wskazanej na rysunku planu;

5) w zakresie dostepu do drog KDG i KDZ, uwzglednienie ograniczen wynikajacych z ich klasy techniczne;j;
6) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;
7) zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 23.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz zuktadem zewnetrznym, poprzez
ul. Adama Mickiewicza, Alej¢ Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. ks. Jerzego Popietuszki, Aleje
Konstytucji 3 Maja oraz ul. Jana Ostroroga;

2) na terenach drog publicznych:
a) parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niezdefiniowanym ustaleniami planu,

b) dopuszczenie lokalizacji  dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

3) na terenach: ZP, ZN i KP dopuszczenie lokalizacji elementéw drogowych obiektow inzynierskich;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéow osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b)1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. c-d,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. c;

5) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdw, w facznej liczbie nie mniejszej
niz:
a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b) 10 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali handlowych,

c) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. b;
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6) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

8) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przeladunku i postoju na dziatce budowlane;,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt4, 516, z wylaczeniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§24.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawne;;
5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 9.

§ 25.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 26.

Ustala si¢ nastepujace granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) teren ushlug zdrowia ipomocy spotecznej lub ushug kultury irozrywki, oznaczony symbolem
UZ-UK, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalne;;

2) teren ustug nauki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UN-US, jako teren przeznaczony do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem pomieszczen dla uczelni publicznych,
federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, a takze publicznych: przedszkoli, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod publicznie dostepne samorzadowe parki, a takze ich
urzadzaniem, w tym budowg lub przebudowa;

4) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD, jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz budowa i utrzymaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania i odprowadzania Sciekdw;

5) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami KP, jako tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzagdowe ciagi piesze
lub drogi rowerowe, a takze ich urzadzaniem, w tym budowa lub przebudowa oraz budowa i utrzymaniem
publicznych urzadzen stuzacych do =zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania
i odprowadzania §ciekow.
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§27.

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 28.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jézefowicz

Projekt Strona 14



Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jozefowicz
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Adama Mickiewicza, Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego, ulicy ks. Jerzego Popieluszki

oraz Alei Konstytucji 3 Maja w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Adama Mickiewicza, Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego,
ulicy ks. Jerzego Popietuszki oraz Alei Konstytucji 3 Maja w Lesznie nie zostata wniesiona

zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jozefowicz
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 1KP i 2KP — tereny publicznych ciggdéw pieszych;

2) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;

3) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

4) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i SKDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

5) 1KDD i 2KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

§ 2. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, publicznych ciggéw pieszych oraz
publicznych drég rowerowych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktéorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe;j
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci i porzadku oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowic

beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.
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4) Okreslenie termindOw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewnetrznych;

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Patryk Jozefowicz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR........./ceieeneene 2025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

zdnia ...oevvvveeennnnee... 2025 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Adama Mickiewicza, Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego, ulicy ks. Jerzego

Popictuszki oraz Alei Konstytucji 3 Maja w Lesznie.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Adama Mickiewicza, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ulicy ks. Jerzego
Popietuszki oraz Alei Konstytucji 3 Maja w Lesznie ma na celu stworzenie na nowo podstaw do
zaplanowanego zagospodarowania wielofunkcyjnej przestrzeni miasta. Plan pozwoli¢ ma na rozwdj
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustlugami publicznymi oraz na
realizacj¢ nowych terenoéw zieleni urzadzone;.

Obszar, dla ktorego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ okoto 93 ha
i polozony jest w centralnej czgsci miasta Leszna. Teren ograniczony jest: od zachodu
— ul. A. Mickiewicza, od poélmocy — polami uprawnymi przylegtymi do Al. Marszatka
J. Pitsudskiego oraz ul. ks. J. Popietuszki, od wschodu — polami uprawnymi przylegtymi do
ul. Osieckiej, a od potudnia — ul. J. Ostroroga i jej przedtuzeniem pieszo-rowerowym w kierunku
ul.  Osieckiej. Wickszo$¢ przedmiotowego obszaru stanowig tereny niezainwestowane
1 niezabudowane, zajete przez uzytkowane pola uprawne, ktore poprzecinane sg kilkoma rowami
melioracyjnymi. Jedynie potudniowo-zachodnia czg$¢ obszaru jest zainwestowana i zabudowana.
Wzdhuiz ul. A. Mickiewicza zlokalizowane sg 3 kwartaly V-kondygnacyjnych budynkow
wielorodzinnych. Kolejny kompleks VI-kondygnacyjnej zabudowy wielorodzinnej istnieje u zbiegu
ulic: Studziennej i J. Ostroroga. Wzdtuz ul. J. Ostroroga wystepuje, w wigkszosci pochodzaca
z XIX w., zabytkowa zabudowa mieszkalna wielorodzinna.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr LXVII/866/2023 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 20 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Adama Mickiewicza, Alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, ulicy ks. Jerzego Popietuszki oraz Alei Konstytucji 3 Maja w Lesznie. Niniejszy plan
miejscowy w czesci zachodniej, od ul. A. Mickiewicza do Alei Konstytucji 3 Maja stanowi ,,zmiang”
obowigzujacego dotad na tym obszarze miasta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja oraz

w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza w Lesznie (Dz. U. Woj. Wikp.
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7 16.06.2020 r. poz. 5043) z 2020 r. Natomiast dla wschodniej cze$ci przedmiotowego obszaru tj. na
wschod od Alei Konstytucji 3 Maja nie obowiazywaty dotad ustalenia zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym celem sporzadzenia analizowanego planu miejscowego jest wprowadzenie nowych
funkcji na teren przeznaczony w poprzednim planie pod ustugi sportu i rekreacji (niezrealizowana hala
sportowa) oraz zaimplementowanie rozwigzan zwycigskiej pracy konkursowej na opracowanie
projektu ,,Studium funkcjonalno-przestrzennego zagospodarowania terenow zielonych — Leszno Park
Centralny”.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktoére w kierunkach okresla
przedmiotowy obszar, w cze$ci potudniowo-zachodniej, jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej,
zieleni, sportu i rekreacji, a takze komunikacji i infrastruktury technicznej. Na pozostalym obszarze
Studium wskazuje teren zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady, taki i pastwiska,
nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione (ZO), z dopuszczeniem przeksztalcenia terendw
sasiadujgcych bezposrednio z terenami mieszkaniowymi, na tereny zieleni urzgdzonej oraz lokalizacji
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych, szatni, miejskich toalet, placow
zabaw.

W zapisach ogolnych studium dopuszczono rowniez ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem, niezaleznie
od kierunku przeznaczenia w Studium.

Biorgc pod uwage polityke przestrzenng miasta wyrazong w Studium, plan miejscowy kreuje
nowg dzielnicg miasta, z elementami zagospodarowania, ktore beda mogly stuzy¢ wszystkim
mieszkancom Leszna. W tym celu, w planie wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), ktére parametrami i intensywno$ciag nawigzuja do istniejacych kwartatow
zabudowy przy ul. A. Mickiewicza oraz usankcjonowano istniejace tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej (MN-U, MW-U, MN-MW-U) i ustugowej (U), umozliwiajac ich dalszy rozwdj. Majac na
wzgledzie zmiang polityki przestrzennej miasta wyrazong w Studium, prowadzaca do mozliwosci
zdecydowanego zwigkszenia liczby mieszkancow w pdinocno-wschodniej czgsci miasta, w planie
wyznaczono dwa tereny o funkcji uslug publicznych — zdrowia i pomocy spotecznej lub kultury
i rozrywki (UZ-UK) oraz ushug nauki lub sportu i rekreacji (UN-US), na ktorych dodatkowo
dopuszczono rowniez ushugi o$wiaty i wychowania. Plan umozliwi w ten sposob realizacje nowego:
osrodka zdrowia, domu opieki spotecznej, ztobka, przedszkola, szkoty lub kubaturowych obiektow
sportowych, ktore beda mogly stuzyé zaréwno istniejacym, jak i przysztym mieszkancom tej czesci
Leszna. Ponadto, przeksztalcono teren zlokalizowany na pdlnoc od budynku po Wyzszej Szkole
Marketingu i Zarzadzania z funkcji mieszkaniowej wiclorodzinnej na funkcj¢ sportowo-rekreacyjng

(US), co umozliwi dalsze funkcjonowanie i rozwdj Jezdzieckiego Klubu Sportowego Przybyszewo,
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o co wnioskowal sam Klub. W celu prawidtowej obstugi komunikacyjnej nowego zatozenia
urbanistycznego, wytyczono rowniez nowy uklad komunikacyjny powigzany z istniejacymi drogami
uktadu podstawowego miasta. Ustalenia planu stanowig zatem uzupeinienie zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w przedmiotowym fragmencie Leszna. Uwzglgdniono tym samym
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne, wynikajace z mozliwosci
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz dost¢pu do infrastruktury drogowej. Zachodnia
czes$¢ opracowania polozona jest w bezposrednim sgsiedztwie przystankéw komunikacji autobusowe;j,
zlokalizowanych przy ul. A. Mickiewicza, przez co zapewniono ksztaltowanie nowych struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu zminimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego
oraz maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu. Ponadto, w celu ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow pomigdzy
otaczajgcymi ulicami a istniejgcg i planowang zabudowa mieszkalno-ustugowa, w planie miejscowym
wyznaczono nowe drogi publiczne (1IKDD, 2KDD 2KDL i 3KDL), a takze stanowigce przedtuzenie
ul. J. Ostroroga w kierunku ul. Osieckiej, tereny dedykowane wylacznie komunikacji pieszo-
rowerowej (KP).

Nowa zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi publiczne zlokalizowane beda wokot
zaplanowanego ponad 19-hektarowego, nowego parku miejskiego (tereny ZP), ktory ma zapewnié
miejsca wypoczynku i rekreacji wszystkim mieszkancom miasta. Moze tez stuzyé jako teren do
organizacji imprez masowych. Bedzie to najwigkszy park w Lesznie, stanowigcy uzupehienie dla
intensywnej zabudowy srodmiejskiej.

W  planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne uwzglgdniono, bioragc pod uwage istniejacy stan zagospodarowania
i przeznaczenia obszaru opracowania oraz jego sasiedztwo. Na tej podstawie ustalono
linie zabudowy, a takze szczegétowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysokos$¢ budynkéw, maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$¢ zabudowy oraz
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Zapewniono réwniez niezbg¢dne
powigzania komunikacyjne poprzez zaplanowanie czg¢$ciowo nowego ukladu drog
publicznych, majgcych obstugiwac nowe tereny inwestycyjne.

2) Walory krajobrazowe uwzgledniono z kolei poprzez m.in. zaproponowanie
19-hektarowego parku miejskiego na terenach ZP, zachowanie ponad 39 ha terendéw
zieleni naturalnej (ZN), zachowanie 1 ochrong istniejgcych drzew na terenach 1ZN i KP,
nasadzenia drzew i krzewow: wzdtuz wigkszosci drog publicznych, w strefach zieleni
wysokiej na terenach ZP oraz w strefach zieleni komponowanej na terenach MW, a takze

zachowanie wskazanych na rysunku planu rowdéw melioracyjnych jako otwartych.
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Powyzsze ustalenia stuzy¢ bedg réwniez zmniejszeniu podatnosci srodowiska na zmiany
klimatu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi

i mienia uwzgledniono, ustalajac mi.in.: odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji
ogolnosptawnej lub sanitarnej, zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $Sciekow,
zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zasady zagospodarowania
i odprowadzania wod opadowych, zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub
gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, jednak
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, wynikajacych z przepisow odrebnych
(przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy
wymienione w uchwale Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.), gromadzenie odpadéw w miegjscach ich
powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami o odpadach, zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz kategorie terendw, dla ktorych nalezy
zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku.
Obszar objety opracowaniem potozony jest poza wszelkimi powierzchniowymi formami
ochrony przyrody, poza terenami gorniczymi, a takze narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie wystepuja tu rowniez
zadne zloza kopalin, ani grunty rolne i lesne chronione na mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej zapewniono w planie miejscowym poprzez ustalenie odpowiedniego
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, uwzgledniajacego potozenie
catlego analizowanego obszaru w strefie ochrony panoramy widokowej sylwety
historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r. Ponadto ochrong objeto rowniez kilka
budynkow z konca XIX w. przy ul. J. Ostroroga, na terenach IMW-U i MN-MW-U,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ustalajagc dla nich zasady rozbudowy
i przebudowy. W pdnocno-wschodniej czgsci analizowanego obszaru wskazano rowniez
na wystgpowanie stanowiska archeologicznego Leszno stan. 27 AZP 64-24/46, objetego
ochrong konserwatorskg na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych. Powyzsze
zapisy przyczynig si¢ do ochrony historycznych elementow i walorow zabytkowych

obszaru opracowania.
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5) Wymagania oséb ze szczegdlnymi potrzebami uwzglgdniono m.in. poprzez zaplanowanie
wlasciwego uktadu komunikacyjnego, w tym ciggow pieszo-rowerowych KP,
umozliwiajacego lokalizacje chodnikow oraz poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia
co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych. W ten sposob wzicto w planie pod uwage zasady
projektowania uniwersalnego.

6) Wigkszos¢ gruntow objetych planem stanowia dziatki rolne, bedace w posiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaty
wzigte pod uwage poprzez wytyczenie w tym rejonie terendw ustug publicznych i terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wykorzystujac walor potozenia w sgsiedztwie
centrum Leszna, w otoczeniu zrealizowanego uktadu komunikacyjnego podstawowych drog
publicznych miasta.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych
organéow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu),
ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa
(ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, zatem uznaje si¢, ze spetnia on
wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8) Plan miejscowy stuzy¢ ma przede wszystkim zabezpieczeniu nowych terenéw pod
funkcje publiczne, z ktorych korzysta¢ beda mogli wszyscy mieszkancy miasta. Potrzeby
interesu publicznego zrealizowano w planie gltownie poprzez wyznaczenie:
19-hektarowego parku miejskiego, terenow ustug publicznych (UZ-UK i UN-US), terenu
ustug sportu i rekreacji (US) oraz zachowanie istniejacych i wyznaczenie nowych drog
publicznych i ciggéw pieszo-rowerowych, obstugujacych nowa dzielnice miasta. W ten
sposob Prezydent jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy
prywatne.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze
nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy i1 zagospodarowania
terenow, nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym wskazanej na rysunku magistrali wodociggowe;j.
Dodatkowo, w celu wtasciwego odwodnienia obszaru opracowania, ustalono zachowanie
najwazniejszych rowdéw melioracyjnych jako otwartych. Ze wzgledu na zaplanowane

w tym rejonie miasta, w ,,Programie zagospodarowania wod opadowych i rozwoju
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kanalizacji deszczowej dla Miasta Leszna” zbiorniki retencyjne na wody opadowe,
w planie dopuszczono ich lokalizacje.

10) Podczas prac projektowych zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag
do planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej;

¢) zorganizowanie w dniu 7 sierpnia 2025 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

11) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu.

12) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sg w stanie zapewnic
mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg nowych terenéw rozwojowych. Wyznaczone w planie,
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej posiadajg mozliwos¢ podlaczenia
do przebiegajacych w otaczajacych drogach wodociagow.

W okresie zbierania wnioskow wplynety tylko pisma od instytucji opiniujacych
i uzgadniajgcych plan miejscowy oraz od gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od 0sob prywatnych. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.

Obszar objety planem na wschod od Alei Konstytucji 3 Maja wskazany zostat do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planéw
miejscowych, ktory stanowi integralng cze$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Leszna. Program zawarty jest w zalaczniku nr 2 do uchwaty Nr LXXIV/973/2024 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Leszna oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest zatem czeSciowo realizacjg
wieloletnich celow okreSlonych w trybie art. 32 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu” wynika, ze realizacja ustalen planu wptynie znaczgco na budzet gminy, a tym samym na
finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia. Koszty
dla miasta wynika¢ mogg przede wszystkim z wykupu terenow pod drogi publiczne, zielen urzadzona,
nowe tereny ustug publicznych oraz budowe drog i obiektéw uzytecznosci publicznej oraz urzadzenie

zieleni. W tym miejscu nalezy jednak podkresli¢c, ze powyzsze koszty mogg by¢ znacznie
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umniejszone, jesli pominigty zostanie koszt budowy obiektow uzytecznos$ci publicznej, jako
wychodzacy poza horyzont prognozy oraz, jezeli Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, zgodnie
ze swoim uprawnieniami, wynikajagcymi z art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ i ust. 5¢ pkt 1 wustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w drodze umowy, nicodplatnie
przekaze na wtasno§¢ Miastu nieruchomosci wchodzace w sklad jego zasobu, na cele zwigzane
z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wilasnych w zakresie
edukacji publicznej oraz kultury i kultury fizycznej, pod warunkiem ze jest to zgodne z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze grunty faktycznie wykorzystywane
jako drogi oraz grunty przeznaczone na te cele w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Zysk dla miasta wynika¢ bedzie glownie ze sprzedazy gruntow inwestorom oraz
z podatku od nieruchomosci.

Jak wynika z powyzszych analiz finansowych, koszty dla miasta wynikajace
z realizacji ustalen planu beda znaczace, jednak nalezy w tym miejscu pamigta¢, ze bgdg one
przeznaczone na cele zwigzane z budowg zupelie nowej dzielnicy Leszna, stuzgcej funkcjonalnie
(najwigkszy park w miescie, kompleks ustug publicznych) catemu miastu. Koszty te roztozone zostang
na wiele lat.

Plan uzyskatl pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z uwagami wynikajacymi z opinii
1 uzgodnien, do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko wprowadzone zostaty
niezbgdne zmiany.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w  dniach
od 31 lipca do 22 sierpnia 2025 r., a dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu 7 sierpnia 2025 r. Na etapie
wylozenia do publicznego wgladu i zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie — do dnia
8 wrzesnia 2025 r. nie wpltynelo zadne pismo z uwagami do projektu planu. Prezydent, zgodnie
z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przekazal Radzie
Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz z zatacznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Adama
Mickiewicza, Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego, ulicy ks. Jerzego Popietuszki oraz Alei Konstytucji
3 Maja w Lesznie, z =zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy na nowo podstawy prawne dla rozwoju nowej dzielnicy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi ustugami publicznymi oraz umozliwi realizacj¢ najwigkszego

parku miejskiego w Lesznie.

Prezydent Miasta Leszna

Grzegorz Rusiecki
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