DRUK NR....ccooiiiiiie,
-PROJEKT-

UCHWALA NR ......... [ 12025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodar owania przestr zennego w rejonie ulic: Gorowskiel,
Sosnowej, Gajowej oraz granic miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zmianami) oraz uchwata Nr LXV1/858/2023 Rady Migjskig Leszna z dnia
15czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Gorowskigj, Sosnowej, Gajowej oraz granic miasta Leszna, Rada Migska
L eszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogblne

§1

1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gorowskiej, Sosnowsy,
Gajowe oraz granic miasta Leszna, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwalongj uchwatg
Nr XXX1X/526/2021 Rady Miejskigj Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Gorowskigj, Sosnowej, Gajowe] oraz granic miasta Leszna, wraz zwyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kKierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna—w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Migskig Leszna o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
mi gjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Migiskigg Leszna o sposobie redizacji zapisanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

3. Granicg obszaru objetego planem miegjscowym okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowao:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
taczacy obie funkcje;

2) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty oraz wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych
wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.




§3
Nastepujace 0znaczenia graficzne narysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§4

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj lub ustug oznaczony symbolem MN-U;
2) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki oznaczony symbolem US-UT;
3) teren lasu oznaczony symbolem L ;
4) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;
5) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR,;
6) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczony symbolem KR.

§5
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestr zennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, bakon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, platforma dla osob
niepetnosprawnych, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge 0 wigcej niz 1,5m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkdw lub ich czgéci potozonych pomigdzy
liniami zabudowy, aliniami rozgraniczajacymi tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu przy zastosowaniu parametrow okreslonych
w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odlegtosci obiektow budowalnych od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi krgjowej nr 12u potozonej poza granicami obszaru objetego planem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cia jeg przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany Sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy
dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami MN-
U, z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy;

6) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obiektéw handlu
hurtowego i obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw naterenach oznaczonych symbolami MN-U;

7) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow garazowo-gospodarczych i wiat 0 §cianach wykonanych z blachy;
8) zakazuije sie lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych do nawigzywania kontaktow spotecznych lub utrzymania
porzadku.




86
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalasie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego lub przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta;

2) zakaz |okalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odr¢gbnych na terenie oznaczonym symbolem USUT, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celdw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomOw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych naterenach oznaczonych symbolami:

a) MN-U jak dlaterendw mieszkaniowo-ustugowych,
b) US-UT jak dlaterenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymaniaporzadku i czystosci W miescie oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji budynkow
od skragjnych przewodéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,

b) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte
w lit. a);

7)w zakresie ksztattowania zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych
fragmentow terendw.

87
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustda si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami ninigjszej uchwaty.
88

Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej.

§9
Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestr zeni publicznych.

§10

1. W zakresie granic i sposobéw zagospodar owania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisbw ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia
terendw objetych planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 307 ,, Sandr Leszno”.

2. Nie okresla si¢ terendw gorniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodar owania przestr zennego woj ewodztwa.

§11
W zakresie szczegolowych zasad i war unkow scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wskazuije sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;




2) dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym parametry
dziatki niemoga by¢ mnigjsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, dojsé
i dojazdow.
§12

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodar owania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustalasig:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15KkV 0 szerokosci po
5,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowigzuja ograniczenia
okreslone w 8§ 6 pkt 6;

2) strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorel obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kol gjowego;

3) zakaz lokalizacji zabudowy naterenie oznaczonym symbolem L ;
4) nakaz zachowania minimalnych odlegtosci budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczng ustalasie:

1) w zakresie komunikagji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
Z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) nakaz spojnego zagospodarowania pasdw drogowych w zakresie nawierzchni i oswietlenia w granicach
poszczegblnych terendw,

C) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez:

-uktad drég dojazdowych idrogi wewnetrznej powigzanych — Z zewnetrznym  ukladem
komunikacyjnym,

- przylegte drogi publiczne i wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem,
d) minimalna liczbe migjsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlang:
- 2 migjscado parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 migjsce do parkowania nakazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

-1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali
ustugowych innych niz wymienione w tiret drugie na terenach oznaczonych symbolami MN-U,
z wylaczeniem powierzchni magazynowych, zapleczy i ciagéw komunikacyjnych w budynku,

-1 migsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali
ustugowych na terenie oznaczonym symbolem US-UT, z wylaczeniem powierzchni magazynowych,
zapleczy i ciagdw komunikacyjnych w budynku,

€) dopuszczenie lokalizacji minimalng liczby migjsc do parkowaniaw garazach i parkingach podziemnych,

f) nakaz wyznaczenia migjsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ha drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie zprzepisami odrgbnymi, ana
pozostatych terenach w liczbie nie mnigjszej niz 5% ogolnej liczby migjsc do parkowania, lecz nie mnig
niz 1 migjsce, z wytaczeniem migjsc do parkowania dla budynkow mieszkalnych,

g) nakaz wyznaczenia stanowisk postojowych dla roweréw w obrebie dziatki budowlangj, w liczbie
niemnigjszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkow i lokali
ustugowych;

2) w zakresie zaopatrzeniaw wode — zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3)w zakresie odprowadzenia $ciekow — odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarng zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;




4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
do zbiornikdw retencyjnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie zaopatrzeniaw gaz — zaopatrzenie w gaz z Sieci gazowsy;
6) w zakresie zaopatrzeniaw energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznel lub z odnawialnych zrédet energii
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwo$cia jg przebudowy oraz
rozbudowy.
8§14

Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe
§15

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN-U, 2M N-U:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczng,
€) doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna— 1,00,
- minimalna— 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dlabudynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria potaci dachowych — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
4) ustalasi¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia— 800 m?,




b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla redlizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§16

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 3MN-U, 4M N-U:

1) dopuszczassie lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego
w obrebie dziatki budowlang,

b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczngj,
€) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna— 0,80,
- minimalna— 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne — 30%;
3) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkal nego jednorodzinnego i budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczasi¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria potaci dachowych — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
4) ustalassi¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia— 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla redlizacji sieci iurzadzen infrastruktury techniczng, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomog$ciami.




8§17

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1US-UT:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych o funkgji ustug hotelarskich, gastronomi, sportu i rekreacji,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dladzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczng,
€) doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala sie¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna— 0,90,
- minimalna— 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) geometria potaci dachowych — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiagzania potaci dachowych;
4) ustalasi¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia— 2 500 n?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 30,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 nm?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla redlizacji sieci iurzadzen infrastruktury techniczngj, dojs¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§18

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1L :

1) zachowuije sig¢ istniejace grunty lesne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen turystycznych,
c) parkingow le$nych,

d) drég lesnych.




§19

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 11 E:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow, budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna— 0,90,
- minimalna— 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria potaci dachowych — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4) ustalassi¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia— 25 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu — 4,0 m,
C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla redlizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw, powickszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

8§20

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1K DR:

1) ustalasie lokalizacje drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw;

4) dopuszczassie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§21

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4K DD:

1) ustalasi¢ lokalizacj¢ drog dojazdowych;
2) ustalasie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw lub drog dla roweréw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§22

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1KR:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrzne;j;




2) ustalasie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§23

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§24

Wykonanie uchwaty powierzasi¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§25

Uchwata w sprawie ninigjszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia je
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopol skiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskig Leszna

Patryk Jézefowicz




Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Migjskigj Leszna

NIZJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC: GORCWSKIES, SUSNCIES, GAJOWES ORAZ GRANIC NIASTA LESZNA

Przewodniczacy Rady
Miegjskig Leszna

Patryk Jozefowicz




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Migjskigj Leszna

Rozstrzygniecie Rady Migskig Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gérowskiej, Sosnowej, Gajowej
oraz granic miasta L eszna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zmianami), oraz rozstrzygni¢Cia Prezydenta Miasta Leszna w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miegjscowego planu zagospodarowania przestr zennego
W rejonie ulic: Gorowskiej, Sosnowej, Gajowej oraz granic miasta Leszna Wwraz zprognoza
oddzialywania na §rodowisko podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 20
marca 2025 r. do 11 kwietnia 2025 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 5 mgja 2025 r., Rada
Migjska L eszna nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Migskig Leszna

Patryk Jézefowicz




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Migjskigj Leszna

Rozstrzygniecie Rady Migskig Leszna o sposobie realizacji zapisanych w mig scowym planie
zagospodar owania przestr zennego w rejonie ulic: Gorowskiej, Sosnowej, Gajowe oraz granic miasta
Leszna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zmianami), Rada Migjska Leszna
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1
1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczng — zapisane
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gorowskiej, Sosnowej, Gajowe;j
oraz granic miasta Leszna inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy to inwestycje z zakresu budowy:

1) komunikacji — rozbudowa drég dojazdowych;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarngj i deszczowsy;

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wihasnych

stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Leszna;

3) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug

kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
Leszng;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na

inwestycje.

§2
Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miastaw ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskieg),
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotagji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

€) innych srodkow zewngtrznych.




3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy Rady
Migjskig Leszna

Patryk Jozefowicz
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Rady Migjskigj Leszna
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR. ..... [eeeens /2025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .................. 2025 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie

ulic: Gorowskiej, Sosnowej, Gajowej oraz granic miasta Leszna

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwate Nr LXV1/858/2023 Rady Miejskiej Leszna z dnia
15 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Gorowskiej, Sosnowej, Gajowej oraz granic miasta Leszna.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
potozonych w rejonie ulic: Goérowskiej, Sosnowej, Gajowej oraz granic miasta Leszna. W planie
wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, teren ustug sportu irekreacji lub
ushug turystyki, teren lasu, teren elektroenergetyki, teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, tereny drog
dojazdowych oraz teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Plan zawiera czg¢$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwalonej uchwalg
Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r., i jest zgodny z przepisami
odregbnymi. Czynno$ci formalno-prawne udokumentowane s3 w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow, z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnos$¢ zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalne;j
liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu;




5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie
wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

8) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — nie wystgpila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie szczeg6dlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terendOw przeznaczonych pod
zabudowg zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130

ze zmianami) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu




zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i1 prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i1 uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow
i uwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1130 ze zmianami);

analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglgdnieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod

zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130

ze zmianami) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy

w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
przebiegu sieci transportu publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem dojs$¢ i dojazdow;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcone;
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejagcej zabudowy oraz na terenach
polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendw na obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, objetego

obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zmianami), przeprowadzonej

w ramach oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna

oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr XXIV/973/2024 Rady




Migjskiej Leszna z dnia 21 marca 2024 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametroOw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, bioragc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomos$ci oraz na optaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Prezydent Miasta Leszna

Grzegorz Rusiecki
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