DRUK NR......ccoovriinn
- PROJEKT -

UCHWALA NR ......... [ 12025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie. uchwalenia migscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwreonie
ulic: Poznanskiej, Gronowskig i Kasztelanskiej w L esznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688 ze zm.) Rada Migjska L eszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§1

1. W zwigzku z uchwata Nr LXI11/819/2023 Rady Migjskigl Leszna z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia migscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Poznanskiej, Gronowskigj i Kasztelanskiej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (uchwata Nr
XXXIX/526/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.), uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Poznanskiej, Gronowskig i Kasztelanskiej w Lesznie zwany dalg ,, planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutlowany ,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Poznanskiej, Gronowskigj i Kasztelanskiej w Lesznie”, opracowany w skali 1:1000; stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie redlizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.
3. Plan obgimuje obszar potozony w poéinocnej czesci miasta Leszna, miedzy ulicami: Poznanska,
Gronowska i Kasztelanska oraz dawna linig kolejowa, w granicach okreslonych narysunku planu.
§2.
Ilekro¢ w uchwale mowao:
1) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalngj linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajaca zasieg terenu, na
ktorym mozna lokalizowa¢ budynki, w tym kondygnacje nadziemne i podziemne, oraz na ktorym mozna
lokalizowaé wiaty lub wolnostojace instalacje fotowoltaiczne;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stycznie do ktoregl usytuowane zostanie
lico $ciany frontowej budynku co najmnigj na 60% dtugosci elewacji budynku, z dopuszczeniem wycofania
pozostalej czesci elewacji w glab dzialki;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu oraz o okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony narysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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§3.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
oznaczonych w planie symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) KDZ —teren drogi zbiorczey;

4) KDD —teren drogi dojazdowsy;

5) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

6) KP —teren komunikacji pieszo-rowerowsey;

7) | E —teren elektroenergetyki.

§4.
W zakresie zasad aochrony i ksztaltowania ladu przestr zennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zobowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 21 3 przy czym obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla

a) obiektow towarzyszgcych lub uzupetniajacych podstawows funkcje, aw szczegodlnosci: budynkdow
gospodarczych, budynkéw garazowych, wiat, wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych,

b) kondygnacji podziemnych,

¢) rozbudowy budynkéw istniejgcych wdniu wejscia W zycie planu i usytuowanych niezgodnie
Z obowigzujgcymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie przed wyznaczone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) rynny, rury spustowej,

b) gzymsu, okapu dachu oraz innych detali wystroju architektonicznego - nie wigcej niz 0 0,8 m,

¢) balkonu, wykuszu, wiatrotapu — nie wigcej niz 0 1,5 m,

d) zlokalizowanych wyltgcznie ponizej parteru budynku: schodéw, tarasu, pochylni — nie wigcej niz 0 1,5 m,
€) obiektéw infrastruktury technicznej o wysokos$ci nie wyzszej niz 5m;

3) na dzialce naroznikowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zgodnie z wybranym prostym odcinkiem
obowiazujacej linii zabudowy, apozostate obowigzujace linie nalezy traktowa¢ jak nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej w dniu wejscia W zycie planu dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe, odbudowe,

b) nadbudowe i rozbudowe, przy zachowaniu ustalen ninigjszego planu,

¢) zachowanie dotychczasowej geometrii dachdw przy nadbudowie i rozbudowie budynkow;
5) dopuszczassi¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

6) na terenach MN i MN-U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlangj lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlangj,
z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy;

7) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazowych o0 §cianach wykonanych zblachy, obiektéw i budynkéw
tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji,

b) nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
¢) dominant przestrzennych i konstrukcji wiezowych;
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8) dla dachow stromych ustalasie, z zastrzezeniem pkt 10:

a) pokrycie dachowka ceramiczng, cementowa, innym materiatem dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce
[ub blacha,

b) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu lub czerni;

9) z zastrzezeniem pkt 10 ustala si¢ dopuszczalng kolorystyke elewacji, realizowang na nie mnigj niz 80%
powierzchni $cian:

a) odcienie: bigli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) naturalne kolory: materiatu ceramicznego, kamienia, lub drewna;
10) dopuszczenie pokrycia:
a) dachow, tarasow i stropdw powierzchnig zapewniajaca naturalng wegetacje roslin,

b) elewacji roslinnoscia.

§5.

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) dla inwestycji nakazuje si¢ uwzglednienie wytycznych plandw i programéw dotyczacych ochrony
srodowiska i infrastruktury obowigzujacych dlamiasta Lesznag;

2) nakazuje si¢ otaczanie projektowanych obiektow ustugowych zielenia, podkreslajaca strukturg przestrzenna
oraz podziaty funkcjonalnei wtasnosciowe;

3) nakazuje si¢ ograniczenie wszelkich oddziatywan zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugows do
pozioméw nie powodujacych przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska oraz w zakresie moggcym
negatywnie oddziatywa¢ najakos¢ wod podziemnych;

4) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych oddzialywanie akustyczne terendw drog publicznych,
nasasiednie tereny objete ochrong akustyczna;

5) w przypadku wystgpienia przekroczenia standardow jakosci srodowiska nakazuje si¢ zastosowaé $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajagce poziom emigji, congimnig do warto$ci
dopuszczalnych;

6) w zakresie rozwigzan, 0 ktérych mowaw ust. 4 i 5, dopuszcza si¢: ekrany akustyczne (Sciany, waty ziemne
i ich kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskigj i krzewiastej, atakze zastosowanie przy
budowie drég nawierzchni umozliwiajgcej redukcje hatasu;

7) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wynikajacych z przepisow
odrgbnych naterenach:

a) MN —jak dla zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinng,
b) MN-U —jak dlaterendw mieszkaniowo-ustugowych;

8) ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Lesznie i
obowigzujacymi przepisami o odpadach;

9) nakazuje si¢ stosowanie ograniczen i zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) wszelkie ingerencjie w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw budowlanych
i budowli nakazuje sie prowadzi¢ W oparciu o przepisy odrgbne;

11) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w tym zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, za
wyjatkiem lokalizacji dopuszczonych w planie:

a) inwestycji celu publicznego,
b) przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,
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¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca j€ infrastrukturg.

§6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej: ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektu ujetego w Gminngl Ewidenci
Zabytkow Miasta Leszna, prowadzone) przez Prezydenta Miasta Leszna, stanowigcy dom przy ul. Gronowskiej
nr 44, murowano-szachulcowy, z konca XIX wieku, oznaczony narysunku planu, w tym:

1) nakaz zachowania lub odtworzenia bryty historycznego budynku oraz wystroju architektonicznego,
kolorystyki i materiatow;

2) dopuszczenie rozbudowy [ub nadbudowy we wspotczesnych formach architektonicznych harmonizujgcych
z zabytkowym otoczeniem poprzez gabaryty zabudowy i podziaty architektoniczne;

3) zakaz stosowania zewngtrznego ocieplenia scian dla budynkow z historyczng dekoracjg architektoniczng.

§7.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestr zeni publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow stuzacych do nawigzywania kontaktdw spotecznych i utrzymania
porzadku;

2) ustalassi¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na nieutwardzonej powierzchni pasa drogowego.

§8.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy or az wskazniki zagospodar owania terenu:

1) ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych, okreslone w Rozdziale 2;

2) dopuszcza si¢ korekty granic dziatek budowlanych majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie wiasciwych warunkéw usytuowania
istniejacych  budynkéw, wydzielenie mnigjszych dziatek gruntu dla powickszenia sasiedniej
nieruchomosci), pod warunkiem spetnienia parametrow okreslonych dla dziatek budowlanych w Rozdziale
2,

3) nakazuje si¢ uwzglgdnienie wlasciwych warunkdw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, wtym terendw gérniczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz Kkrajobrazéw
priorytetowych, okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
pr zestr zennego woj ewodztwa:

1) przez obszar objety planem przebiega granica Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 305 ,, Zbiornik
Miedzymorenowy Leszno”;

2) w zagospodarowaniu terendw potozonych w zachodnigj czg¢$ci obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 305 ,Zbiornik Migdzymorenowy Leszno” ustala si¢
uwzglednienie ochrony stanu wéd oraz ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja inne, niz wymienione w pkt 2, tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, wtym tereny gornicze, obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, oObszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe oraz krajobrazy objete formami ochrony prawne,
wskazane w Audycie kragjobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego, ustalone na podstawie odr¢bnych
przepisow, w zwigzku z tym nie ustala sie zasad ich zagospodarowania.
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§10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci wedtug parametréw w zakresie powierzchni ustalonych dla
dziatek budowlanych w Rozdziae 2;

3) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla:
a) wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj lub ustugowej — nie mniejsza niz 20 m,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj blizniaczej — nie mniejsza niz 15 m;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo 0d szerokosci frontu dziatek budowlanych, okreslonych w planie wytacznie dla
dziatek budowlanych:

a) potoznych nazatamaniu pasa drogowego,

b) przewidzianych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;
5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego — w przedziale od 70° -

110°.

§11.

W zakr esie szczegdlnych war unkOw zagospodar owania terenow or az ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w zakresie:

a) stolarni,

b) stacji obstugi lub remontu samochoddw, sprzetu budowlanego lub rolniczego, z wytaczeniem IMN-U i
3MN-U,

¢) myjni samochodowych, z wytaczeniem IMN-U i 3MN-U,
d) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m?

2) nakazuje si¢ zgloszenie projektowanych na obszarze objetym planem budowli, stanowigcych przeszkody
lotnicze do wlasciwego organu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do czasu przebudowy napowietrzng linii elektroenergetyczngy 15kV na podziemna przy lokalizacji
zadrzewien, budowli i budynkow w sasiedztwie linii nakazuje si¢ zapewnienie bezpiecznych odlegtosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie zachowanie pasdw technologicznych, w ktorych zakazuje sie sadzenia ro$linnosci wysokie)
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, dlalinii elektroenergetycznych:

a) napowietrznych SN 15kV o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii nakazda strong,
b) kablowych SN 15kV i nn 0,4 kV o szerokosci 0,5 m, tj. po 0,25 m od osi linii hakazda strong;

5) dla kolektoréw kanalizacji deszczowej, w tym o $rednicy: kd1000, kd800 i kd500, ustala si¢ zachowanie
pasa wolnego od zabudowy i zadrzewienia 0 szeroko$ci ok. 10 m (po 5 m od skrajngj krawedzi przewodu
kolektora nakazda strong);

6) dla sieci wodociggowych 0 s$rednicy 200 mm i 150 mm zachowanie pasa wolnego od zabudowy
i zadrzewien 0 szerokosci 3,2 m, tj. po 1,5 m od skrajnej krawedzi przewodu;

7) nakazuje sie uwzglednienie warunkOw ochrony przeciwpozarowej W zakresie zaopatrzenia w wodg
i dostepu pozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakazuije sie lokalizacji budynkéw naterenach: KDZ, KDD, KR, KP.
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§12.
1. W zakresie zasad moder nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustalasig:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym migjskim
i ponadiokalnym w szczegdlnosci poprzez ul. Gronowska o symbolu 1KDZ, (czgéciowo poza planem),
ul. Antoninskg o symbolu 2K DZ oraz planowang droge 3K DZ, w szczegdlnosci poprzez potaczenie:

a) ul. Gronowskigj (1KDZ) do ul. Poznanskiej (poza planem),

b) ul. Antoninskiej (2KDZ) do ul. Gronowskigj (poza planem) i do planowanej drogi zbiorczej po dawnej
linii kolgjowe] wzdtuz potudniowej granicy planu,

c) planowanegj drogi 3KDZ z ul. Gronowska;

2) obstuge komunikacyjng terenbw w granicach planu zistniejacych i planowanych drog publicznych,
Zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w tym poprzez tereny komunikacji
drogowej wewngtrznej, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych w Rozdziale 2, przy czym dla dziatek
potozonych stycznie do drég publicznych roznych klas, ustala si¢ dostgp z drogi nizszej klasy;

3) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjne obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi, dopuszczenie realizacji dojs¢ i dojazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie lokalizacji migjsc do parkowania:

a) nakaz zapewnienia odpowiednigl liczby miglsc do parkowania samochodéw osobowych,
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mnigj niz:

- 2 migjscado parkowania nakazdy lokal mieszkalny,

- 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej dla budynkow i lokali
ustugowych, dla ktérych realizowana jest podstawowa funkcja, zwylaczeniem powierzchni
magazynowych, budynkéw garazowych, zapleczy i komunikacji wewngtrznej, oraz z zastrzezeniem
w tiret czwarte,

- 1 migjsce do parkowania nakazde rozpoczete 30 m?2 powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

-1 migjsce do parkowania na 4 osoby mogace jednocze$nie przebywaé W istniejagcym budynku
o funkcji magazynowsj lub produkcyjnej,

b) nakaz lokalizacji migjsc do parkowania w granicach inwestycji, wliczajac w to miejsca parkingowe
w budynkach garazowych oraz parkingach podziemnych,

¢) nakaz wyznaczenia migjsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania 1w strefach ruchu, zgodnie zzasadami i normatywem
wynikajacym z przepisow odrgbnych, ana pozostatych terenach w liczbie nie mnigjszej niz 5% ogolnej
liczby miegjsc parkingowych, zwytaczeniem migjsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinngj,

d) dla lokali ustugowych nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw,
w liczbie nie mnigjszej niz 1 stanowisko nakazde 200 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

€)W zaleznosci od charakteru dziatalnosci ustugowej na dzialce budowlang) nakaz zapewnienia
odpowiednigl liczby migjsc parkingowych dla pojazdow ci¢zarowych oraz placéw manewrowych
0 parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

2. W zakresie zasad moder nizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne ustalasie:

1) wyposazenie obszaru objegtego planem w urzadzenia infrastruktury techniczngj, w szczegdélnosci W Sieci:
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplne i telekomunikacyjne wraz
Z urzagdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, oraz podtaczenie do nich terendw, w tym:

a) powiagzanie planowanych urzadzen infrastruktury techniczne zsiecia istniejaca W obszarze objetym
planem oraz naterenach przylegtych,

b) zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznel oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;
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2) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury techniczngy na terenach oinnym
przeznaczeniu, ich rozbudowg i przebudowe;

3) lokalizacje nowo projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowsej, cieplngj, elektroenergetyczngj i telekomunikacyjng naterenach drég publicznych,
dr6g wewngtrznych oraz publicznego ciggu pieszo-rowerowego, przy czym w uzasadnionych przypadkach
dopuszczassi¢ ich lokalizacje¢ naterenach o innym przeznaczeniu;

4) obstuge poszczegolnych terendw w zakresie infrastruktury techniczng — zsieci zlokalizowanych
w przylegltych drogach lub naterenach o innym przeznaczeniu;

5) w zakresie zaopatrzeniaw wode:

a) zasilanie wwode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych zistniejacych
i projektowanych sieci wodociggowych,

b) dopuszczenie budowy zbiornikéw retencyjnych przeciwpozarowych;
6) dla odprowadzaniai unieszkodliwiania sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do istniejacej i projektowane sieci kanalizacji
sanitarngl lub ogolnosptawnej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym
odprowadzanie $ciekow przemystowych z obiektéw ustugowych dopuszcza si¢ po spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, wtym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podczyszczalni $ciekow na
dziatce budowlangj,

b) rozbudowe sieci kanalizacyjnegj,
c) dlalokalizacji przepompowni sciekow:
- dopuszczenie wydziel enia dziatki budowlang] o powierzchni nie mnigjsze) niz 50 mz,
- wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wigksza niz 3,5 m,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynngj: 0O;
d) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekdw;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie lub odprowadzanie wéd opadowych [ub roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszczenie:

- lokalizacji urzadzen wodnych iinnych obiektow stuzacych retencjonowaniu wody na terenie
nieruchomos$ci, atakze naterenach drég,

- stosowaniarozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;
8) dlazaopatrzeniaw energie elektryczna:
a) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych, podziemnych,
b) dopuszczenie przebudowy napowietrzneg linii elektroenergetyczne nalinie kablowe, podziemne,

) lokalizacje  stacji  transformatorowej na terenie |E, zdopuszczeniem lokdizacji stagji
transformatorowych na pozostatych terenach,

d) dlalokalizacji stacji transformatorowych matogabarytowych:
- dopuszczenie wydziel enia dziatki budowlane] o powierzchni nie mnigjszej niz 20 m?,
- wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynng: O;

€) dopuszczenie zasilania z odnawianych zrodet energii z wytaczeniem:

- wolnostojgcych  urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
zainstalowangj przekraczajacej moc mikroinstalacji,

- elektrowni wiatrowych przekraczajacych moc mikroinstalacji,
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- biogazowni;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z migjskiego systemu sieci cieplng lub wykorzystanie
indywidual nych sposobOw ogrzewania, z zastrzezeniem 8 5 pkt 9;

10) w zakresie zaopatrzeniaw gaz:
a) dopuszczenie zaopatrzenia z sieci gazowsy,
b) zakaz lokalizacji naziemnych indywidualnych zbiornikéw gazowych;
11) lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) nakaz zachowania cigglto$ci istniejgcego Systemu urzadzen drenarskich, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§13.

Nie ustala si¢ sposobéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§14.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja granice: obszar bw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci, obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczng,
obszar Ow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych,
a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia naich terenie dzialalnosci gospodar czej, terendw inwestycji
celu publicznego oznaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowsej, wojewodzkie
lub powiatowej, linii kolejowej oznaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terendw shluzacych organizacji imprez masowych, teren6w zamknietych, i stref ochronnych terenéw
zamknietych, w zwigzku z tym nie ustala si¢ lokalizacji granic obszaréw, ani zasad ich zagospodarowania.

§ 15.

W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ rozmieszczenie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu terenéw:

1) drég zbiorczych (KDZ) i dojazdowych (KDD);
2) komunikacji pieszo-rowerowej (KP).

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 16.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego abo blizniaczego ha dzialce
budowlangj, z dopuszczeniem zachowania istniejacej zabudowy szeregowej naterenach SMN i 6MN,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki garazowe lub gospodarcze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 nm?,
b) wiaty,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ogrodéw na terenach: 4AMN, 7MN, 10MN, 12MN,
17/MN:

a) lokalizacj¢ nasadzen zieleni, w tym: zywoptotéw, krzewow lub innych form zieleni,
b) lokalizacje szpaeru drzew,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych i dojazdow;
4) powierzchni¢ nowo wydzieloneg dziatki budowlangj: nie mniejsza niz 800 m?, przy czym dopuszcza si¢:
a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j,
b) wydzielenie mnigjszej dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
6) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
7) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynngj: 0,5;
9) wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkal nych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemnai nie wiecej niz 6 m,
C) wiat - nie wigcej niz 4 m;
10) geometri¢ dachéw: dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu:
a) od 35° do 45° dla budynkéw mieszkalnych,
b) od 20° do 45° dlawiat, budynkéw gospodarczych oraz garazowych;
11) obstuge komunikacyjna terenow:
a) IMN, 2MN, 3MN: z drogi 2K DD, w tym poprzez droge 1KR,
b) 4AMN: z drogi 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
¢) 5SMN: z drogi 1KDD, w tym poprzez droge 2KR,
d) 6MN: z ul. Gronowskigj (poza planem),
€) 7TMN: z drég: 2KDZ, 4KDD, 6KDD, 7KDD,
f) BMN: z drég: 4KDD, 6KDD, 7KDD, w tym poprzez drogg 7KR,
g) 9MN: z drég: 4KDD, 7KDD, 8KDD,
h) 10MN: z drég: 4KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
i) 1IMN: z drog: 4KDD, 9KDD, 10K DD, 11KDD,
j) 12MN: z dr6g: 9KDD, 10K DD, 11KDD,
k) 13MN: z drog 3KDZ, 4KDD, 11K DD, w tym poprzez drogg 11KR,
) 14MN, 15MN, 16MN, 17MN: z drogi 11KDD, w tym poprzez drogi: 11KR, 12KR, 13KR, 14KR.

§17.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i sposdb zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego abo blizniaczego na dzialce
budowlang,

b) budynkéw ustugowych wolnostojacych,

C) urzadzen budowlanych;
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2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki garazowe lub gospodarcze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 mz,
b) wiaty,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie zachowaniaistniejacej zabudowy produkcyjnej i magazynowej naterenie 1M N-U;
4) powierzchni¢ nowo wydzielong dziatki budowlang] nie mniejsza niz 800 m?, przy czym dopuszcza si¢:
a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j,
b) wydzielenie mnigjszej dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
6) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
7) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
9) wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkal nych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) budynkow ustugowych - nie wiecej niz 10 m,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowych — jedna kondygnacja nadziemnai nie wigcej niz 6m,
d) wiat - nie wiecej niz 4 m;
10) geometrie dachow: dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu:
a) od 35° do 45° dla budynkdéw mieszkalnych,
b) od 20° do 45° dlawiat, budynkéw: ustugowych, gospodarczych oraz garazowych;
11) obstuge komunikacyjng terendw:

a) IMN-U: zdrogi ul. Gronowskigj (1KDZ i czgSciowo poza planem) oraz z ul. Poznanskiej (poza
planem),

b) 2M N-U: z ul. Gronowskigj (poza planem) oraz z dr6g 1KDD i 2K DD,
¢) 3BMN-U: z ul. Gronowskigj (poza planem) oraz z drog: 2KDZ, 1KDD, w tym poprzez drogi: 3KR, 4KR,

d) 4AMN-U: z ul. Gronowskigj (poza planem) oraz z drég: 2KDZ, 4KDD, 5KDD, w tym poprzez drogi
5KRi 6KR,

€) BMN-U: z drogi 4KDD, w tym poprzez droge 6K R,

f) BMN-U: z ul. Gronowskigj (poza planem) oraz z drég: 3KDZ, 4KDD, 5KDD, w tym poprzez drogi:
8KR, 9KR, 10KR.

§18.

Dla terenéw drég zbiorczych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, 2KDZ,
3KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustaa si¢
nastgpujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ pasdw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje w wyznaczonych pasach drogowych:

a) urzadzen infrastruktury drogowej dostosowanych do planowane klasy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, W szczegdlnosci: jezdni, ciggéw pieszych lub rowerowych,

b) urzadzen infrastruktury techniczngj;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych, w tym w szczegdlnosei zbiornikdw retencyjnych na wody
opadowe;
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4) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen
drzew i krzewbw, w szczegdlnosci na terenie:

a) 1KDZ — ochrong i uzupehienie istniejacych szpaleréw drzew,

b) 3KDZ — lokalizacje¢ szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

§19.

Dla terendéw komunikacji drogowe] wewnetrznej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10K R, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje w wyznaczonych pasach drogowych:
a) urzadzen infrastruktury drogowej w szczegolnoscei: jezdni, ciagéw pieszych lub rowerowych,
b) urzadzen infrastruktury techniczngj,
¢) oznaczonych narysunku planu placéw do zawracania na nieprzelotowych zakonczeniach drég;

3) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen
drzew i krzewow.

§ 20.

Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢
nastepujgce warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje W wyznaczonym ciagu:

a) urzadzen infrastruktury dlaruchu pieszych i rowerzystow,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zieleni na powierzchni wolnej od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen drzew i krzewow.

§21.

Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem: | E ustala sie nastepujace warunki
zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci stacji transformatorowey;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wieksza niz 3,5m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynngj: 0.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§22.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci W wysokosci 30%.

§23.

Wykonanie uchwaty powierzasie Prezydentowi Miasta Leszna.
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§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jg ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wie kopol skiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskig Leszna

Patryk Jézefowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Migjskigj Leszna
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Przewodniczacy Rady
Migiskig Leszna

Patryk Jézefowicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej, Gronowskiej
i Kasztelanskiej w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
nastgpitlo w terminie w dniach od 27 marca 2025 r. do 18 kwietnia 2025 r. W ustawowym terminie,
tj. do dnia 12 maja 2025 r. nie wplyneta Zadna uwaga. Rozstrzygniecie w sprawie uwag zgloszonych
w trakcie wytozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu jest wige bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej Leszna

Patryk Jozefowicz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej, Gronowskiej i Kasztelanskiej
w Lesznie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

§1
1. Wykaz terenéw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wlasnych gminy:

1) tereny drog: zbiorczych i dojazdowych (KDZ, KDD);

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej (KP);

3) teren elektroenergetyki (IE).

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie sieci: wodociggowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej nalezy
lokalizowa¢ na terenach drég publicznych, komunikacji drogowej wewnetrznej oraz pieszo-
rowerowej, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje
na terenach o innym przeznaczeniu.

2) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych bedg realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawg o szczeg6élnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych, ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

3) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié¢ beda
zapisy uchwat budzetowych Miasta Leszna.

5) Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Leszna.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci S$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.
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§2
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Patryk Jézefowicz
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR. ..... [eeeens /2025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .................. 2025 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Poznanskiej, Gronowskiej i Kasztelanskiej w Lesznie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej,
Gronowskiej i Kasztelanskiej w Lesznie stanowi obszar o powierzchni ok. 40 ha, polozony jest
w polnocnej cze$ci miasta Leszna, w dzielnicy Gronowo, mig¢dzy ulicami: Poznanska, Gronowska
i Kasztelanska oraz dawng linig kolejowa. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) KDZ - tereny drog zbiorczych;
4) KDD - tereny drog dojazdowych;
5) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
6) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
7) IE — teren elektroenergetyki.
Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), podj¢cie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu,
poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna. Studium wskazuje dla
obszaru objetego planem kierunek rozwoju oznaczony symbolem MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wybrane drogi klasy zbiorczej oraz lokalnej, trasy rowerowe
i piesze, glowna aleja drzew. Obszar planu nie znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisoOw zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna, przyjetego uchwalg Nr XXXIX/526/2021 z dnia
24 czerwca 2021 .

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej,
Gronowskiej 1 Kasztelanskiej w Lesznie realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 + 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1la i 2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe — Kkontynuuje przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenow
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz zieleni urzadzonej. Zachowana zostaje podstawowa funkcja osiedla,
oraz skala i1 charakter zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Na obszarze objetym
zakresem niniejszej uchwaty obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poznanskiej, Antoninskiej,
Gronowskiej i torow kolejowych w Lesznie (Uchwata Nr XXXV1/427/2009 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie (Uchwata
Nr XX/321/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 wrzesnia 2012 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie
(Uchwata Nr XXX VIII/505/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 13 maja 2021 r.).
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Przedmiotowy plan miejscowy stanowi zmian¢ zapisow ww. uchwat. Plan kontynuuje zatozenia
urbanistyczne, oparte o ulice Antoninskg, Gronowska i Poznanska, zapewniajace gldéwne powigzania
komunikacyjne. Plan zapewnia powigzanie transportowe z nowopowstajacg droga zbiorcza, ktorej
fragmenty (3KDZ) zostaly zawarte w granicach obszaru opracowania oraz planowang drogg zbiorczg
po dawnej linii kolejowe;.

Celem opracowania niniejszego planu jest dostosowanie zapisow planistycznych do obecnie
obowigzujacych przepisdw prawa oraz dostosowanie ich do nowych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) oraz potrzeby zapobiegania powaznym
awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy)
spetniajg zapisy § 5 uchwaty. Dla zmniejszania podatnosci obszaru na zmiany klimatu w planie
wskazano lokalizacje szpalerow drzew i stref ogroddéw, a na poszczegdlnych terenach zabudowy
ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W zapisach planu przewidziano tez
mozliwos¢ retencjonowania wod opadowych.

W planie w § 6 ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) obejmujac obiekt
ujety w gminnej ewidencji zabytkow Miasta Leszna, prowadzonej przez Prezydenta Miasta Leszna.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy oraz szerokosci uktadu
komunikacyjnego oraz wyznaczenie miejsc dla pojazdéw z kartg parkingowa spelnia wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy). Uszczegdlowienie powyzszego nastagpi na etapie
poszczegdlnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych
na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawy, bioragc pod uwage w szczegdlnos$ci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy) oraz
potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy). Na cele publiczne przeznaczono grunty
nalezgce do gminy oraz os6b prywatnych.

W planie ustalono granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 305 ,,Zbiornik
Migdzymorenowy Leszno” i przywotano konieczno$¢ ochrony stanu wod oraz ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Nie ustalono
wymogow dotyczacych granic 1 sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak ww. obiektow lub obszarow podlegajacych
ochronie.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy) oraz potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13
ustawy) spelnia istniejgce 1 planowane uzbrojenie zlokalizowane w przylegltych do zabudowy pasach
drogowych oraz na innych terenach.

Udziat spoleczenistwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow oraz okres wylozenia
do publicznego wgladu.
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Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy),
w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu
oraz otrzymania informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy) nie stanowig przedmiotu opracowania ze wzgledu na potozenie
obszaru opracowania w granicach administracyjnych miasta Leszna, w zasiggu istniejacej zwartej
zabudowy.

Kontynuacja zagospodarowania terenéw w granicach planu budynkami mieszkalnymi,
uslugowymi wraz z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy).
Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu
(art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy), przy projektowanym charakterze zabudowy, pelni dominujacy sposob
obstugi komunikacyjnej. Teren jest obstugiwany przez transport publiczny — linie autobusowe nr 1, 8,
11, 12 i 16, ktoérych trasa przebiega w ul. Gronowskiej, a najblizsze przystanki sg zlokalizowane
zarbwno w granicach planu (Gronowska Miebes) oraz stycznie do granic obszaru objetego
opracowaniem (Gronowska market i Gronowska remiza). PotoZenie nowych inwestycji w otoczeniu
istniejacej zabudowy, przy glownych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport
publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnoéci uktadu przestrzennego. Istniejgce
i planowane ulice oraz ciagi piesze lub rowerowe stanowig réwniez gltdéwne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy). Wymienione ulice sg dostepne dla ruchu
rowerowego z uwagi na wystepujace ograniczenie predkosci pojazdéw na terenach zabudowanych
oraz planowane ciagi pieszo-rowerowe lub $ciezki rowerowe.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okre$lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy, tj. dazenia
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna”, ktdrej wyniki zostaly zawarte
w uchwale Rady Miejskiej Leszna Nr LII/706/2018 z dnia 26 wrzesnia 2018 r. wskazano
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poznanskiej,
Antoninskiej, Gronowskiej 1 torow kolejowych w Lesznie (Uchwala Nr XXXV1/427/2009 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009 r) jako aktualny. Plan umieszczono w wykazie
miejscowych plandw, ktdre w catosci lub w czgsci wymagaja sukcesywnej aktualizacji. Opracowanie
planu miejscowego wynika ze zmian uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych w tym rejonie
miasta.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wplywy
z: podatku od gruntdéw i powierzchni uzytkowej budynkow, optaty adiacenckiej, podatku od czynnosci
cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne,
budowg oraz utrzymanie infrastruktury drogowej i techniczne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rada Miejska Leszna w dniu 30 marca 2023 r. podjeta Uchwate Nr LXIII/819/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Poznanskiej, Gronowskiej i Kasztelanskiej w Lesznie.

Prezydent Miasta Leszna przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
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informacji o srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na §rodowisko:

1)w dniu 02.05.2023 r. oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu w prasie
,ABC”, na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu
Miasta Leszna, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

2)pismem z dnia 14.06.2023 r. zawiadomil o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3)pismem z dnia 14.06.2023 r. wystapil do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie
zakresu i stopnia szczegdlowo$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko;

4)rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt. 11 2 w trakcie sporzgdzania projektu planu;

5)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko,
uwzgledniajgc  ustalenia  studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna oraz zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 26.08.2024 r. uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7)w dniu 10.01.2025 r. uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8)w dniu 14.01.2025 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lesznie;

9)uzyskal opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w formie milczacej zgody;

10) w dniach od 13.12.2024 r. do 20.01.2025 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego
zakresu, z organami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

11) w projekcie planu uwzgledniono uwagi 1 zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania
i uzgadniania;

12) w dniach od 27 marca 2025 r. do 18 kwietnia 2025 r. wytozyt projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej
prasie (,,ABC” w dniu 19 marca 2025 r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen
w gablotach Urzedu Miasta Leszna oraz zapewnit informacj¢ o wytozonym projekcie;

13) w dniu 9 kwietnia 2025 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

14) w trakcie wyltozenia i w terminie wyznaczonym w ogloszeniu, tj. do dnia 12 maja 2025 r.,
nie zgloszono uwag.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko wykazano, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z ustaleniami zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, w przypadku ktérego
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko. W prognozie oceniono, ze struktura
funkcjonalno — przestrzenna, okreslona w planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego, a przyjete rozwigzania dotyczace ochrony s$rodowiska zapewniajg
utrzymanie jego standardow na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej Leszna o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Leszna miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

Prezydent Miasta Leszna

Grzegorz Rusiecki
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